Dott. CLAUDIO CARUSO

Repertorio n. 15.003 Raccolta n. 10.151
VERBALE DI ASSEMBLEA
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemiladiciotto, il giorno ventinove del mese di gennaio,
alle ore 17:00,
in Milano, nel mio studio in piazza Cavour n.1,
avanti a me Claudio Caruso, Notaio in Milano, iscritto presso il Collegio No-
tarile di Milano,
si ¢ riunita l'assemblea della societa per azioni
"ABITARE IN S.P.A."
con sede legale in Milano, Via Degli Olivetani n. 10/12, P.IVA: 09281610965,
con capitale sociale sottoscritto e versato di Euro 90.719,00 (novantamilasette-
centodiciannove virgola zero zero), iscritta nel Registro Imprese della CCIAA
di MILANO-MONZA-BRIANZA-LODI al n. 09281610965 ¢ al R.E.A. al n.
2080582, (qui di seguito anche la "Societa'"), per discutere e deliberate sul se-
guente
ordine del giorno
Parte ordinaria
1. Approvazione del bilancio di esercizio di Abitare In S.p.A. al 30 settensbre 2017 corre-
dato dalle Relazioni del Consiglio di Amministrazione, della Societa' di Revisione e del Col-
legio Sindacale. Presentazione del bilancio consolidato. Delibere inerenti e conseguentr;
2. Nomina del nuovo Consiglio di Amministrazione e determinazione del compenso. Delibe-
re inerenti e conseguentiy
3. Nomina del nuovo Collegio Sindacale e determinazione del compenso. Delibere inerenti e
conseguentis
4. Conferimento dell'incarico al Revisore Legale e determinazione del compenso. Delibere ine-
renti e conseguenti;
Parte straordinaria
1. Modifica dell'art. 31 dello Statuto Sociale con inserimento di una clausola che consenta la
distribuzione di anticipi sui dividendi, mediante introduzione dell'art. 31.2. Delibere inerenti
e conseguenti.
E' presente il signor Gozzini Luigi Francesco, nato a Bergamo il 28 gennaio
1967, domiciliato per la carica presso la sede sociale, della cui identita personale
io Notaio sono certo, il quale, agendo nella sua qualita di Presidente del Consi-
glio di Amministrazione e, come tale, nell'interesse della Societa, mi chiede di
redigere il verbale dell'assemblea degli Azionisti, (di seguito anche 1'''Assem-
blea').
Presidenza dell'Assemblea
Assume la presidenza dell'Assemblea, ai sensi dell'art. 19 dello Statuto sociale,
il comparente, come sopra generalizzato, nella sua precitata qualita.
Constatazione regolare costituzione dell'Assemblea
Il Presidente

verifica e da atto che:

- il capitale sociale sottoscritto e versato ¢ di euro 90.719,00 (novantamilasette-
centodiciannove virgola zero zero) ed ¢ suddiviso in numero 181.438 (centot-
tantunomilaquattrocentotrentotto) azioni ordinarie senza espressione del valore
nominale, ammesse alle negoziazioni sull' AIM Italia organizzato e gestito da
Borsa Italiana S.p.A.;

- la Societa non detiene azioni proprie;

- 'Assemblea ¢ stata regolarmente convocata in questo giorno, luogo e alle ore
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17:00 in prima convocazione, ed occorrendo per il giorno 30 gennaio 2018 stes-
si luogo ed ora, in seconda convocazione, a norma di legge e di Statuto, come
da avviso recante tutte le indicazioni richieste dalle vigenti disposizioni normati-
ve e regolamentari ed in conformita alle stesse, pubblicato nei termini di legge
sul sito internet della Societa alla sezione
(http:/ /abitareinspa.com/abitate-in-spa-investors-relations-documenti-societati
html)sulla Gazzetta Ufficiale, Parte Seconda n. 1 del 2-1-2018 e n. 5 del
13-1-2018.
II Presidente ricorda ai presenti che le azioni della Societa sono ammesse alle
negoziazioni sul sistema multilaterale di negoziazione denominato AIM Italia -
Mercato Alternativo del Capitale, organizzato e gestito da Borsa Italiana S.p.A.
("AIM Italia").
11 Presidente

da quindi atto che:
- del Consiglio di Amministrazione sono presenti, oltre ad esso comparente,
Mazzoleni Mario Benito;
- del Collegio Sindacale sono presenti il Presidente Ivano Passoni e Matteo Al-
fono Ceravolo, assente giustificato I'altro membro;
- sono state eseguite a norma di legge e di statuto e nei termini previsti, le co-
municazioni utili ai sensi dell'art. 18 dello Statuto sociale, a legittimare l'inter-
vento in Assemblea da parte degli Azionisti presenti o rappresentati;
- sono intervenuti numero n. 3 (tre) persone per un totale di n. 4 (quattro) sog-
getti aventi diritto al voto rappresentanti complessivamente, in proptio o per
delega, n. 124.528 (centoventiquattromilacinquecentoventotto) azioni ordinarie
pari al 68,63% (sessantotto virgola sessantatré per cento) delle n. 181.438 (cen-
tottantunomilaquattrocentotrentotto) azioni ordinarie costituenti il capitale so-
ciale e precisamente gli azionisti:
- Gozzini Francesco Luigi, titolare di n. 61.133 (sessantunomilacentotrentatré)
azioni ordinarie, in proprio;
- Grillo Marco Claudio, titolare di n. 47.183 (quarantasettemilacentottantatré) a-
zioni ordinarie, per delega a Gozzini Francesco Luigi, come sopra generalizza-
to;
- Impresa Pizzarotti &c S.p.A., titolare di n. 8.071 (ottomilasettantuno) azioni
ordinarie e Paolo Pizzarotti, titolare di n. 8.141 (ottomilacentoquarantuno) azio-
ni ordinarie, per delega a Maurizio Bruni, nato a I'Aquila il 3 aprile 1961,
onde il Presidente dichiara la Assemblea validamente costituita in prima convo-
cazione ed idonea a deliberare sugli argomenti all'ordine del giorno, come so-
pra indicati.
Il Presidente

comunica che:

- non ¢ pervenuta alla Societa alcuna richiesta di integrazione dell'ordine del
giorno dell'Assemblea ai sensi dell' art. 16 dello Statuto Sociale;
- un modulo di delega ¢ stato messo a disposizione del pubblico presso la sede
sociale e sul sito internet della Societa, alla sezione
http://abitareinspa.com/abitare-in-spa-investors-relations-documenti-societari.
html.
11 Presidente quindi informa che oltre all'elenco nominativo dei partecipanti, in
proprio o per delega all'Assemblea, con l'indicazione del relativo numero delle
azioni per le quali ¢ stata effettuata la comunicazione da parte dell'intermedia-
tio alla Societa, saranno indicati nel verbale dell'Assemblea e/o in allegato allo




stesso, 1 nominativi dei soggetti che abbiano espresso voto contrario, si siano a-
stenuti o si siano allontanati prima di una votazione, con indicazione del relati-
vo numero di azioni rappresentate in proprio o per delega.
Il Presidente a questo punto precisa che, nel corso della Assemblea, comuni-
chera ai presenti, prima di ciascuna votazione, i dati aggiornati sulle presenze.
Il Presidente inoltre informa che la sintesi degli interventi degli aventi diritto al
voto presenti all'odierna Assemblea con l'indicazione nominativa degli stessi, le
risposte fornite e le eventuali repliche, saranno contenute nel verbale della pre-
sente Assemblea.

Il Presidente comunica inoltre che:
(i) in base alle risultanze del Libro dei Soci e tenuto conto degli aggiornamenti
relativi all'odierna Assemblea, delle comunicazioni ricevute ai sensi dello Statu-
to e delle altre informazioni a disposizione, i soggetti che risultano, direttamen-
te o indirettamente, possessori di azioni con diritto di voto in misura supetiore
al 5% del capitale sociale sottoscritto e versato, sono i seguenti azionisti:
- Luigi Francesco Gozzini, titolare di n. 61.133 (sessantunomilacentotrentatré)
(sessantunomilacentosessantuno) azioni ordinarie;
- Marco Claudio Grillo, titolare di n. 47.183 (quarantasettemilacentottantatré) a-
zioni ordinarie;
- Paolo Pizzarott, titolare, direttamente o indirettamente, di n. 16.212 (sedicimi-
laduecentododici) azioni ordinarie.
11 Presidente quindi richiede formalmente che i partecipanti all'odierna Assem-
blea dichiarino l'eventuale sussistenza di cause di impedimento o sospensione
del diritto di voto, o dell'esistenza di patti parasociali, ai sensi delle vigenti di-
sposizioni di legge e dello Statuto Sociale, non conosciute dal Presidente e dal
Collegio Sindacale.
Il Presidente quindi informa i presenti che dopo la presentazione degli argo-
menti all'ordine del giorno verra data la parola agli Azionisti che vorranno intet-
venire; in merito propone di effettuare prima tutti gli interventi e raccogliere
tutte le eventuali domande che verranno formulate, per poi provvedere alle rela-
tive risposte e che, su richiesta, sara possibile una breve replica.
Il Presidente comunica che la votazione sugli argomenti all'ordine del giorno
avverra per alzata di mano, e che gli Azionisti contrari e/o astenuti dovranno
comunicare il loro nominativo ai fini della inerente verbalizzazione.
II Presidente passa alla trattazione del primo argomento all'ordine del giorno
della parte ordinaria, e precisamente:
1. Approvazione del bilancio di esercizio di Abitare In S.p.A. al 30 set-
tembre 2017 corredato dalle Relazioni del Consiglio di Amministrazione,
della Societa di Revisione e del Collegio Sindacale. Presentazione del bi-
lancio consolidato. Delibere inerenti e conseguenti.
Il Presidente illustra all'Assemblea il contenuto della Relazione sulla Gestione
contenuta nel Fascicolo di Bilancio, che, corredato dalle Relazioni del Consiglio
di Amministrazione, della Societa di Revisione e del Collegio Sindacale, si alle-
ga al presente atto in un unico fascicolo sotto la lettera "A".
11 Presidente precisa come il bilancio dell’esercizio chiuso al 30 settembre 2017,
redatto secondo 1 principi contabili italiani, chiuda con utile pari a Euro
188.332,00 (centottantottomilatrecentotrentadue virgola zero zero).
Si propone pertanto all’Assemblea la seguente destinazione dell’utile di eserci-
zio:
- a riserva legale: Euro 1.785,00 (millesettecentottantacinque virgola zero zero)




- a nuovo: Euro 186.547,00 (centottantaseimilacinquecentoquarantasette virgo-
la zero zero).

I Presidente chiede a me Notaio di dare lettura della proposta di deliberazione
che il Consiglio di Amministrazione intende sottoporre all'approvazione del-
1'Assemblea, nel testo di seguito riportato:

"Signori Azionisti 11 proponianmo:

1) di approvare il bilancio di esercizio di Abitare In S.p.A. al 30 settembre 2017 corredato
dalle Relazioni del Consiglio di Amministrazione, della Societa di Revisione e del Collegio
Sindacale;

2) di destinare l'utile di esercizio come segue:

- a riserva legale: Enro 1.785,00 (millesettecentottantacingue virgola Zero gero);

- a nmuovo: Enro 186.547,00 (centottantaseimilacinguecentoquarantasette virgola ero 3e-
ro).".

11 Presidente rileva in primo luogo che, rispetto alle presenze dichiarate in apet-
tura, nessuno si ¢ assentato.

II Presidente invita a questo punto coloro che intendono prendere la parola a
prenotarsi dandogli il loro nominativo.

Nessun chiedendo la parola il Presidente dichiara chiusa la discussione e pone
in votazione la proposta del Consiglio di Amministrazione di cui ¢ stata data
lettura.

IT Presidente comunica che non vi sono variazioni rispetto a quanto prima co-
municato circa i soci presenti.

11 Presidente, dopo avere rinnovato la richiesta agli aventi diritto al voto di di-
chiarare la sussistenza di eventuali cause che comportino la sospensione del di-
ritto di voto e di non assentarsi dalla riunione fino a quando non siano termina-
te le procedure di votazione, apre la votazione essendo le ore 17:18.

Il Presidente da atto che tutti gli Azionisti, in proprio e per delega, hanno e-
spresso voto favorevole e che il testo di delibera di cui sopra si intende appro-
vato.

I Presidente passa quindi alla trattazione unitaria dei rimanenti argomenti posti
all'ordine del giorno della parte ordinaria, stante la intima connessione tra i me-
desimi e su consenso unanime degli intervenuti, e precisamente:

2. Nomina del nuovo Consiglio di Amministrazione e determinazione
del compenso. Delibere inerenti e conseguenti;

3. Nomina del nuovo Collegio Sindacale e determinazione del compen-
so. Delibere inerenti e conseguenti;

4. Conferimento dell'incarico al Revisore Legale e determinazione del
compenso. Delibere inerenti e conseguenti.

Il Presidente ricorda che con I'approvazione del bilancio relativo all’esercizio
chiuso al 30 settembre 2017 il Consiglio di Amministrazione, il Collegio Sinda-
cale e il Revisore Legale scadono per decorso del mandato.

Al sensi di quanto previsto all’art. 25 dello statuto sociale vigente, gli ammini-
stratori durano in carica per il periodo fissato dalla delibera di nomina assem-
bleare, sino ad un massimo di 3 esercizi, sono rieleggibili e sono assoggettati al
divieto di concorrenza di cui all’art. 2390 del c.civ.

Inoltre, in base all’art. 22 dello statuto sociale, la Societa ¢ amministrata da un
consiglio di amministrazione composto da un numero di membri non inferiore
a 3 (tre) e non superiore a 7 (sette), di cui almeno uno in possesso dei requisiti
di indipendenza previsti all’art. 148 del TUF.

Gli amministratori devono risultare in possesso dei requisiti di professionalita e




di onorabilita richiesti dalla legge o di qualunque altro requisito previsto dalla
disciplina applicabile.

Quanto alle modalita di nomina degli amministratori, la stessa avviene sulla ba-
se di liste nelle quali ai candidati ¢ assegnata una numerazione progressiva. Le li-
ste presentate dai soci devono contenere un numero di candidati non superiore
a 7 (sette) e devono essere depositate presso la sede della Societa almeno 7 (set-
te) giorni prima di quello fissato per 'assemblea in prima convocazione e devo-
no contenere almeno un candidato in possesso dei requisiti di indipendenza di
cui all’art. 148, comma 3, del TUF.

Hanno diritto di presentare le liste soltanto gli azionisti che, da soli o congiunta-
mente, siano complessivamente titolari di azioni rappresentanti almeno il 10%
(dieci per cento) del capitale sociale avente diritto di voto in assemblea ordina-
ria, da comprovare con il deposito di idonea certificazione.

Al sensi dell’art. 28 dello statuto sociale vigente, il collegio sindacale ¢ compo-
sto da tre sindaci effettivi e da due supplenti che rimangono in carica tre eserci-
zi e scadono alla data dell’assemblea convocata per 'approvazione del bilancio
relativo al terzo esercizio della carica.

I sindaci devono essere in possesso dei requisiti di onorabilita, professionalita e
indipendenza previsti dalla normativa applicabile.

La nomina dei membri del collegio sindacale avviene sulla base di liste presenta-
te dai soci, che devono contenere un numero di candidati non superiore al nu-
mero massimo dei componenti da eleggere e devono essere depositate presso
la sede della societa almeno sette giorni prima di quello fissato per 'assemblea
in prima convocazione.

Hanno diritto a presentare le liste solo i soci che, da soli o congiuntamente, sia-
no complessivamente titolari di azioni rappresentanti almeno il 10% (dieci per
cento) del capitale sociale avente diritto di voto in assemblea, comprovato da i-
donea certificazione.

Al sensi di quanto previsto dall’art. 29 dello statuto sociale vigente, la revisione
legale dei conti ¢ esercitata da una societa di revisione in base alla normativa vi-
gente. Qualora le azioni o altri strumenti finanziari eventualmente emessi dalla
societa siano negoziati su un sistema multilaterale di negoziazione, la revisione
legale dei conti deve essere esercitata da una societa di revisione iscritta all’albo
speciale previsto dalla normativa vigente.

Il Presidente da atto che ¢ stata presentata una lista dei candidati alla carica di
membri del Consiglio di Amministrazione e una lista di candidati alla carica di
membri del Collegio Sindacale da parte degli azionisti Gozzini Luigi Francesco
e Grillo Marco Claudio, titolari alla data odierna di n. 108.323 (centoottomila-
trecentoventitré) azioni ordinarie, pari al 59,7% (cinquantanove virgola sette
per cento) del capitale sociale, che hanno depositato presso la sede sociale in
data 18 gennaio 2018 la seguente documentazione:

(i) Certificati di deposito e possesso titoli di ciascun socio;

(i) curriculum vitae contenente la caratteristiche personali e professionali dei
singoli canditati;

(iii) dichiarazione dei medesimi candidati di accettazione della candidatura;

(iv) attestazione dell'inesistenza di cause di incompatibilita o ineleggibilita e del-
l'esistenza dei requisti prescritti dallo Statuto sociale e dalle disposizioni di leg-
ge e regolamentari applicabili.

Il Presidente illustra pertanto la lista dei componenti del Consiglio di Ammini-
strazione e del Collegio Sindacale che si intendono nominare:




Per il Consiglio di Amministrazione:

1. Luigi Francesco Gozzini -Presidente

2. Marco Claudio Grillo

3. Mario Benito Mazzoleni

4. Luca Manara.

Per il Collegio Sindacale:

sindaci effettivi:

1. Ivano Passoni - Presidente

2. Marco Dotizzi

3. Matteo Alfonso Ceravolo

sindaci supplenti:

1. Daniela Nespoli

2. Eleonora Gotla.

I Presidente chiede a me Notaio di dare lettura della proposta di deliberazione
che il Consiglio di Amministrazione intende sottoporre all'approvazione del-
1'Assemblea, nel testo di seguito riportato:

"Signori Azionisti 11 proponianmo:

1) di determinare in 4 (quattro) il numero dei componenti il Consiglio di Amministrazione;
2) di fissare in tre esercizi la durata del nominando Consiglio di Amministrazione;

3) di approvare la lista dei candidati per la nomina dei componenti il Consiglio di Ammini-
Stragione;

4) di nominare alla carica di Presidente del Consiglio di Amministrazione il dott. Luigi
Francesco Gozzini e Marco Claudio Grillo alla carica di Vice Presidente;

5) di nominare, alla luce di quanto deliberato ai punti precedenti, componenti del Consiglio
di Amministrazione i signori:

1. Luigi Francesco Gozgzini -Presidente, nato a Bergamo il 28 gennaio 1967, codice fiscale
GZZ LFR 67428 A794B,

2. Marco Claudio Grillo, nato a Savona il 4 settembre 1968, codice fiscale GRLL MCC
68P04 1450M,

3. Mario Benito Mazzoleni, nato a Milano il 24 gennaio 1957, codice fiscale MZZ MBN
57424 F2050,

4. Luca Manara, nato a Parma il 20 Iuglio 1977, codice fiscale MINR L.CU 771.20
G337],

tutti domiciliati per la carica presso la sede sociale;

6) di stabilire i compensi per il Consiglio di Amministrazione come segue:

(1) al Dott. Luigi Francesco Gozzini, Presidente del Consiglio di Amministrazione:

a. 1.000,00 (mille/ 00) Euro mensili, al netto di ritenute ¢ oneri di legge, i guali verranno
corvisposti al giorno 28 di ogni mese;

b. exctra compenso annno di Euro 48.000,00 (quarantottomila/ 00), al netto di ritenute e o-
neri di legge, il quale verra corrisposto in 12 rate mensils, ciascuna con scadenza al giorno 28
di ogni mese. Tale extra compenso sara dovuto a decorrere dal prossimo esercizio (id est, dal
01.01.2016) nella sola ipotesi in cui, alla data di chiusura dell’esercizio precedente, risultino
in corso di validita tanti contratti preliminari di compravendita aventi ad oggetto immobili in
corso di costruzione — e stipulati tra i ter3i e ciascuna delle societa la di cui partecipazione an-
che non totalitaria (non rivestendo rilevanzga alcuna la misura della partecipazione) al capita-
le sociale risultera detenuta dalla Societa — quanti ne sono necessari per realizzare un corri-
spettivo globale (risultante dalla somma di tutti i corvispettivi pattuiti per ciascuna promessa
di compravendita) almeno pari ad Euro 10.000.000,00 (dieciniilioni/ 00);

¢. rimborso delle spese sostenute nell'esercizio della funzione, autorizzando espressamente il
dott. Gozzini ad utilizzare un veicolo di sua proprieta per le trasferte;




d. trattamento di fine mandato (IEM) non superiore (per ogni anno) al 20% del compenso
lordo ad egli corrisposto, da erogarsi integralmente al momento della cessazione del mandato,
a prescindere dalla cansa di cessazione;

e. ad integrazione del compenso, si propongono i seguenti corrispettivi in natura (cd. fringe be-
nefit):

- rimborso, da parte della societa, di una polizza assicurativa sottoscritta dall’ Amministrato-
re per la copertura del rischio di infortuni e morte extraprofessionals.

- uso di abitazione (con modalita da concordarsi) situata in Milano avente ubicazione e di-
mensioni tali per cui un ipotetico canone di locazione non superi un importo annno di Enro
36.000,00;

(iz) al Dott. Marco Clandio Grillo, membro del Consiglio di Amministrazione:

a. 1.000,00 (mille/ 00) Euro mensili, al netto di ritenute ¢ oneri di legge, i quali verranno
corrisposti al giorno 28 di ogni mese;

b. extra compenso annuo di Euro 48.000,00 (quarantottomila/ 00), al netto di ritenute e o-
neri di legge, il quale verra corrisposto in 12 rate mensili, ciascuna con scadenza al giorno 28
di ogni mese. Tale extra compenso sara dovuto a decorrere dal prossimo esercizio (id est, dal
01.01.2016) nella sola ipotesi in cui, alla data di chinsura dell'esercizio precedente, risultino
mn corso di validita tanti contratti preliminari di compravendita aventi ad oggetto immobili in
corso di costruzione — e stipulati tra i terzi e ciascuna delle societa la di cui partecipazione an-
che non totalitaria (non rivestendo rilevanga alcuna la misura della partecipazione) al capita-
le sociale risultera detenuta dalla Societa — quanti ne sono necessari per realizzare un corri-
spettivo globale (risultante dalla somma di tutti i corrispettivi pattuiti per ciascuna promessa
di compravendita) almeno pari ad Euro 10.000.000,00 (diecinsilioni/ 00);

¢. rimborso delle spese sostenute nell'esercizio della funzione, antorizzando espressamente il
dott. Grillo ad utilizzare un veicolo di sua proprieta per le trasferte;

d. trattamento di fine mandato (IEM) non superiore (per ogni anno) al 20% del compenso
lordo ad egli corrisposto, da erogarsi integralmente al momento della cessazione del mandato,
a prescindere dalla cansa di cessazione;

e. ad integrazione del compenso, si propongono i seguenti corrispettivi in natura (cd. fringe be-
nefit):

- rimborso, da parte della societa, di una polizza assicurativa sottoscritta dall’ Amministrato-
re per la copertura del rischio di infortuni e morte extraprofessionals.

- uso di abitazione (con modalita da concordarsi) situata in Milano avente nbicazione e di-
mensioni tali per cui un ipotetico canone di locazione non superi un importo annno di Euro
36.000,00;

(i27) al Dott. Mario Mazzolent, membro del Consiglio di Amministrazione:

a. 1.000,00 (mille/ 00) Euro mensili, al netto di ritenute e oneri di legge, i guali verranno
corrisposti al giorno 28 di ogni mese;

(iv) all’'Ing. Luca Manara, membro del Consiglio di Amministrazione:

a. il compenso annno complessivo pari a Euro 5.000,00 (cinguemila/ 00).

Inoltre, quale fringe benefit in favore di tutti gli Amministratori si propone di sottoscrivere le
Seguenti polizze assicurative:

- polizza D0, volta a garantire la copertura delle perdite di carattere patrimoniale che gli
Amministratori della societa dovessero subire in seguito ad azioni di responsabilita civile in-
tentate, nei loro confronti o direttamente nei confronti della societa, da soggetti terzi lesi da at-
11 compinti dagli stessi Amministrators, nell esercizio dei loro incarichi e funzioni;

- polizza “Reyman’, che sopperisca all'eventuale improvvisa mancanza degli womini chiave
della Societa, difficilmente sostituibili per le loro funzioni tattiche e strategiche;

- polizza per infortuni professionali degli Amministratori;

- polizza, a favore degli Amministratori, per una tutela legale onnicomprensiva degli stessi;




7) di fissare in tre esercizi la durata del nominando Consiglio di Amministrazione

8) di approvare la lista dei candidati per la nomina dei componenti il Collegio Sindacale;

9) di nominare alla carica di Presidente del Collegio Sindacale il dott. Ivano Passoni;

10) di nominare, alla luce di quanto deliberato ai punti precedents, componenti del Collegio
Sindacale i signori:

sindaci effettivi:

1.1vano Passont, nato a Monza il 27 gingno 1966, codice fiscale PSS 1'NI 66HZ27
F7040;

2. Marco Dorizzi, nato a Milano il 20 gennaio 1961, codice fiscale DRZ MRC 61420
F2051,

3. Matteo Alfonso Ceravolo, nato a Citta di Castello il giorno 11 maggio 1974, codice fisca-
le CRV MTL 74E11 C745G,

sindaci supplents:

1. Daniela Nespols, nata a Cantn il 16 gennaio 1984, codice fiscale NSP DNIL 84456
B639D,

2. Eleonora Gorla, nata a Milano il 3 Inglio 1984, codice fiscale GRL I.NR 84143
F205P, tutti domiciliati per la carica presso la sede sociale;

11) di attribuire al dott. Ivano Passont, quale compenso per l'attivita di verifica periodica e
parere sul bilancio in qualita di Presidente del Collegio sindacale, un tmporto annno pari ad
Euro 9.000,00 (novemila), omnicomprensivo degli oneri ed accessori di legge, oltre I1VA, ¢ a
ctascuno dei sindaci effettivi, Dott. Marco Dorizzi e Matteo Alfonso Ceravolo, un corrispetti-
vo annuo pari ad Enro 6.000,00 (seimila), omnicomprensivo degli oneri e accessori di legge
oltre Iva, con la precisazione che saranno valutati a parte i compensi annuali per i pareri che
verranno rilasciat dal Collegio Sindacale ¢ dal Comitato Parti Correlate;

12) di affidare l'incarico di revisione legale dei conti per gli esercizi 2018, 2019 ¢ 2020 alla
societa di revisione "BDO Italia SpA, sede legale in Milano, viale degli Abruzzi n. 94, co-
dice fiscale 07722780967, determinando un compenso in enro 15.000,00 (quindicinila vir-
gola zero zero) annut.".

11 Presidente rileva in primo luogo che, rispetto alle presenze dichiarate in apet-
tura, nessuno si ¢ assentato.

II Presidente invita a questo punto coloro che intendono prendere la parola a
prenotarsi dandogli il loro nominativo.

Nessun chiedendo la parola il Presidente dichiara chiusa la discussione e pone
in votazione la proposta del Consiglio di Amministrazione di cui ¢ stata data
lettura.

IT Presidente comunica che non vi sono variazioni rispetto a quanto prima co-
municato circa i soci presenti.

I Presidente, dopo avere rinnovato la richiesta agli aventi diritto al voto di di-
chiarare la sussistenza di eventuali cause che comportino la sospensione del di-
ritto di voto e di non assentarsi dalla riunione fino a quando non siano termina-
te le procedure di votazione, apre la votazione essendo le ore 17:30.

Il Presidente da atto che tutti gli Azionisti, in proprio e per delega, hanno e-
spresso voto favorevole e che il testo di delibera di cui sopra si intende appro-
vato.

11 Presidente passa quindi alla trattazione dell'unico argomento posti all'ordine
del giorno della parte straordinaria e precisamente:

1. Modifica dell'art. 31 dello Statuto Sociale con inserimento di una clau-
sola che consenta la distribuzione di anticipi sui dividendi, mediante in-
troduzione dell'art. 31.2. Delibere inerenti e conseguenti.

Al sensi di quanto previsto dall’art. 2433 bis del codice civile, la distribuzione di




acconti sui dividendi ¢ consentita solo alle societa il cui bilancio ¢ assoggettato
per legge a revisione legale dei conti. L’organo amministrativo puo deliberare la
distribuzione degli acconti su dividendi solo al ricorrere di tutte le condizioni
seguenti:

- presenza di una clausola statutaria che ne preveda espressamente la possibilita,
- I'ultimo bilancio approvato non deve evidenziare perdite relative all’esercizio
o ad esercizi precedenti,

- preventivo rilascio, da parte del soggetto indicato di effettuare la revisione le-
gale dei conti, di un giudizio positivo sul bilancio dell’esercizio precedente e la
sua approvazione.

In ogni caso, 'ammontare massimo degli acconti su dividendi non puo supera-
re ]a minor somma tra 'importo degli utili conseguiti dalla chiusura dell’eserci-
zio precedente, diminuito delle quote che dovranno essere destinate a riserva le-
gale o statutaria, e 'importo delle riserve disponibili.

Il Presidente ricorda che il Consiglio di Amministrazione della Societa in data
22 dicembre 2017 ha deliberato di sottoporre all'approvazione dell'assemblea
I'inserimento di detta clausola all'interno dello statuto di Abitare In S.p.A. allo
scopo di consentire a quest’ultima di usufruire della possibilita di distribuire ac-
conti sui dividendi qualora 'operazione si rivelasse conveniente.

Il Presidente chiede a me Notaio di dare lettura della proposta di deliberazione
che il Consiglio di Amministrazione intende sottoporre all'approvazione del-
1'Assemblea, nel testo di seguito riportato:

"Signori Azionisti /i proponiamo:

- esaminata la Relazione predisposta dal Consiglio di Amministrazione,

- preso atto dell’errore meramente formale presente nel testo dell avviso di convocazione,

1. di modificare I'art. 31 dello Statuto Sociale vigente, al fine di attribuire al Consiglio di
Amministrazione di Abitare In S.p.A. la facolta di distribuire acconti sui dividends ai sensi
dell’art. 2433-bis del codice civile, mediante I'introduzione della segnente clansola:

“31.2. 1/ consiglio di amministrazione puo deliberare la distribugione di acconti sui dividen-
di secondo le modalita di cui all’art. 2433-bis del Codice Civile.”.

2. Di conferire al Consiglio di Amministrazione, e per esso al Presidente e all’ Amministrato-
re Delegato pro tempore, in via libera e disgiunta tra loro, ogni pin ampio potere necessario o
anche solo opportuno, senza alcuna esclusione, per dare esecuzione alla delibera che precede,
nonché di apportare alla stessa ogni modifica, integrazione o soppressione, purché non sostan-
iale, che si rendesse necessaria, a richiesta di ogni antorita competente ovvero in sede di iscri-
ione al Registro delle Imprese, in rappresentanza della Societa.".

Il Presidente rileva in primo luogo che, rispetto alle presenze dichiarate in apet-
tura, nessuno si ¢ assentato.

Il Presidente invita a questo punto coloro che intendono prendere la parola a
prenotarsi dandogli il loro nominativo.

Nessun chiedendo la parola il Presidente dichiara chiusa la discussione e pone
in votazione la proposta del Consiglio di Amministrazione di cui ¢ stata data
lettura.

IT Presidente comunica che non vi sono variazioni rispetto a quanto prima co-
municato circa 1 soci presenti.

Il Presidente, dopo avere rinnovato la richiesta agli aventi diritto al voto di di-
chiarare la sussistenza di eventuali cause che comportino la sospensione del di-
ritto di voto e di non assentarsi dalla riunione fino a quando non siano termina-
te le procedure di votazione, apre la votazione essendo le ore 17:35.

Il Presidente da atto che tutti gli Azionisti, in proprio e per delega, hanno e-




spresso voto favorevole e che il testo di delibera di cui sopra si intende appro-
vato.

11 Presidente, dopo avere comunicato che la proposta ¢ stata approvata all'una-
nimita dei presenti, non richiedendo nessuno dei presenti la parola, dichiara e-
saurita la trattazione degli argomenti all'ordine del giorno e chiude pertanto
I'Assemblea alle ore 17:38.

Il Comparente, consegnatomi il nuovo testo di Statuto sociale che recepisce la
modifica deliberata dall'Assemblea e che si allega al presente atto sotto la lette-
ra "B", insieme a me Notaio ha sottoscritto in ogni parte l'allegato e mi esonera
dalla lettura dello stesso.

E richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto, del quale ho dato lettura al
comparente che, approvandolo e confermandolo, lo sottoscrive con me Notaio
alle ore diciotto e minuti cinque.

Scritto con mezzo elettronico da persona di mia fiducia e da me personalmente
completato su tre fogli per dieci pagine sin qui.

Firmato: Luigi Francesco Gozzini

Firmato: Claudio Caruso - Notaio (L.S.)
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2017 Highlights

VALORI CHIAVE DELLO STATO PATRIMONIALE
al 30/09/2017

17.460* 5.133* 29%

Valore magazzino Debito per mutui fondiari LTV
28.308— 2016 14.260— 2016 50% —s 2016
* Numeri da intendere come FUR migliaia -

VALORI CHIAVE DELLO STATO RESIDENZIALE* ' : i

al 22/12/2017

77 12.6 min€ | 124 60,1 miln €
Unita consegnate  Unita consegnate Portafoglio ordini  Portafoglio ordini |
{(numero) {(valore) {numero) (valore) ;
77 — 30/09/2017 19,6 — 30/09/2017 114 — 30/092017 54,4 — 30/09/2017 ‘

*Non financial information
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64.500 mq

Immobili allo sviluppo
da progetto (mg commerciali)

19.848 — 2016

60

650 €/mq

Costo di acquisto
Superficie edificabile (SLP)

936 — 2016

12.600 mq

Aree degradate
recuperate grazie a progetti di
~ rigenerazione urbana

A
[L

2017 Highlights

690 unita

Immobili allo sviluppo
(numero)

205 ——— 2016

14,1 min € 25,2 min €
Caparre Mutui fondiari deliberati

(da clienti contrattualizzati)

8,4 min — 2016 14,7 min— 2016

7.140 mq

Superficie precedentemente
cementificata
e restituita a verde




Lettera agli azionisti

Cari Soci,

il Consiglio di Amministrazione di Abitare In ha approvato in data 22 dicembre 2017 il progetto di
bilancio della Societa ed il Bilancio Consolidato relativi all'esercizio chiuso al 30 settembre 201 7.

I 2017 & stato un anno che ci ha visti impegnati in nuove ed importanti sfide che porteranno, nel
prossimo futuro, ad una forte accelerazione dei risultati della Societa rispetto a quanto prospettato in
fase di quotazione. Abbiamo colto una serie di opportunita assicurandoci, a condizion] particolarmente
vantaggiose, un portafoglio di operazioni che ci permetteranno di raggiungere e superare i nostri
obiettivi e diventare il principale operatore residenziale di Milano in tempi significativamente pil brevi
di quanto previsto. Alla luce di ci®, nel corso del 2017 abbiamo approvato un nuovo piane finanziario
per il periodo 2017-2023 e deliberato un nuovo aumento di capitale sociale, riservato ad investitori
qualificati di elevato “standing”, per un importo massimo di Euro 16.000.000 e per l'emissione di
massime 40.000 nuove azioni.

Grazie alla sottoscrizione di tale aumento, la compagine sociale si & ulteriormente arricchita con lingresso
dipersonalita di spicco del campo real-estate e non solo. La raccolta, oltre all'adesione di alcuni soggetti gia
soci dell'Emittente che hanno consolidato la propria partecipazione (tra qualiil Dott, Vitaliano Borromeo),
ha visto, infatti, ['ingresso di nuovi investitori tra i quali: alcuni membri della Famigli Alessi [proprietaria
del rinomato omonimo brand, noto per la produzione e commercializzazione di oggettistica di design
per la casa]; della Famiglia Zucchetti [proprietaria del prestigioso marchio "Zucchetti-Kos”, specializzato
nella realizzazione di prodotti di design per il bagnol; dell’Avwocato Giovanni Lega [fondatore dell'illustre
studio legale LCA di Milano] e del Dott. Lorenzo Manca, proprietario di Sicuritalia, azienda leader in Italia
nel mercato della sicurezza e dei servizi fiduciari. Allaumento ha aderito anche la societd Kervis Asset
Management, operating partner e real estate advisor per primari investitori istituzionali stranieri che ha
realizzato operazioni di investimento in ltalia per oltre 2 miliardi di Euro,

I 2017 ha visto la conclusione dell'iniziativa “Abitare in Poste” Ad 0ggi sono state rogitate 77 unitd su 80,
per un valore di 19,6 milioni di Euro e un EBT pari a 3,2 milioni di Euro, mentre restanti tre sono oggetto
di preliminare di acquisto e verranno rogitate nel corso del prossimo esercizio. Un altro risultato che siamo
molto fieri di condividere con voi, & il successo commerciale delloperazione “Abitare In Maggiolina” che,
con la quarta campagna promozionale, in poco pill di un anno e ancor prima di cominciare l'attivita di
costruzione ha visto la vendita di tutti gli appartamenti Difatti, delle 123 unita previste dal progetto, oltre alle
due Penthouse messe in vendita successivamente, 121 sono gia oggetto di preliminare d'acquisto, per un
valore di pitr di 59 milioni di Euro e anticipi contrattualizati per Euro 14,1 milioni mentre le rimanenti unita
sono gia oggetto di proposta cauzionata da parte di altrettanti acquirenti,

Siamo, infine, molto soddisfatti del team di talenti che stiamo costruendo. Abbiamo arricchito la nostra
struttura con manager di esperienza e competenza e stiamo lavorando per migliorare tutti i processi
della filiera produttiva, dalla selezione delle aree da sviluppare, all'ottimizzazione degli iter autorizzativi,
alla definizione di standard progettuali che garantiscano grande efficienza dei costi di costruzione
e massima flessibilitd del layout degli appartamenti, nonché allimplementazione del BIM (Building
Information Modeling), ponendo sempre grande attenzione agli aspetti di comunicazione epgﬁeg;ei-

il futuro che attende la nostra Societa & brillante, prevediamo di avviare [a prima campagnasesm,
della nuova iniziativa immobiliare con la fine del primo semestre 2018 e il conto econo e
In S.p.A. nel corso dell'esercizio 2017/2018 beneficera dei proventi derivanti dalla
progetto legato alla controllata Abitare In Poste S.r.l..
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Scenario di mercato

Lo scenario demografico di Milano sta cambiando radicalmente.

Difatti, mentre fino al 2011
la tendenza era quella di
spostarsi dalla citta verso i

comuni limitrofi, oggi abitare

in cittd & tornato di moda.
Tale inversione ditendenza
si evince facilmente dai
dati ISTAT, secondo i quali
la popolazione di Milano &
cresciuta da 1,240 milioni
(nel 201 1), agli attuali 1,350

milioni di abitanti. Questa
nuova spinta migratoria
vero la citta & trainata dai
giovani: in particolare si noti
come a cavallo tra l'ultimo
trimestre 2014 e il 2015

ci sono stati 50.000 nuovi
iscritti all'anagrafe di Milano
con etd compresatrai 18 e
40 anni. Tale trend & stato
confermato anche nel 2016

con un ulteriore incremento
di 25.000 abitanti. Secondo
quante riportato da uno
studio del Cresme, il Centro
ricerche economiche

e sociali del mercato
dell'edilizia, nel 2035 Milano
citta arrivera a contare un
milione e 780mila abitanti.

A trarre grande beneficio dall'aumento della popolazione
& stato il mercato residenziale.

Secondo i dati forniti dall'Osservatorio del Mercato Immobiliare (OMI) dellAgenzia delle
Entrate il numero delle transazioni (NTN) a fine giugno 2017 & cresciuto per l'ottavo semestre
consecutivo, registrando un +8% rispetto al primo semestre dello scorso anno. Sulla base
di tali dati si presume che il 2017 si chiudera con circa 26.000 transazioni, portando il NTN a
superare i livelli pre-crisi (2007).

7.464 |8.078

7.821 | 8,554 | 9.481

10.954

11.023 | 11.842

11% 5%

5% 6% 21%

28%

16% 8%




ano nel 2016
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Centro

Appartamenti nuovi/Classe energetica A-B 9.693
Appartamenti recenti ristrutturati, d'epoca e di pregio 7.950
Appartamenti vecchi (impianti obsoleti) o da ristrutturare 6.467
Cerchia Bastioni

Appartamenti nuovi/Classe energetica A-B 7.553
Appartamenti recenti ristrutturati, d'epoca e di pregio 6.050
Appartamenti vecchi {impianti obsoleti) o da ristrutturare 4231
Cerchia Circonvallazione

Appartamenti nuovi/Classe energetica A-B 5.138
Appartamenti recenti ristrutturati, d'epoca e di pregio 3.922
Appartamenti vecchi (impianti obsoleti) o da ristrutturare 5878

Fonte: TehMA
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Progetti in sviluppo

{ Costruzioni completate

*tnumeri sono indicativi def complessivo delle unita abitative costruite
o in via di sviluppo di ciascun progetto

Bilanicioral 30 Setteribre 2017 _[nfroc_lqtifme S




Business model

/5
W

MISSION

Soddisfare le aspirazioni abitative delle famiglie di oggi

Ricorrendo a modelli di business innovativi e scalabili e unendo le Best
Practice europee allo stile distintivo di Milano abbiamo creato il nostro

MODELLO INDUSTRIALE UNICO E FUNZIONALE

Cosa facciamo e come lavoriamo?

" Bilancio al SOfSétte_';;nbr 2017:| Introduzione

n % Rigenerazione urbana

Vengoho realizzati esclusivamente interventi
che prevedono la demolizione di immabili
esistenti, la conversione e la riedificazione in
nuovi edifici, ad alto consenso sociale e basso
impatto ambientale.

ﬂ Pianificazione

e finanziabilita del progetto

Prima vendiamo e poi costruiamo.
Gli anticipi dei clienti insieme ai mutui fondiari
garantiscono l'autofinanziabilita del progetto.
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ﬁ\” Progettazione

Progettiamo appartamenti taylor made.
Progettazione basata su modelli tipologici che
seguono lo standard del modello 1.

:€ Vendita

R&S >1,5% dei ricavi
Budget promozionale > 10%
MKT & Comunicazione > 5% dei ricavi

‘{Eh Costruzione

Utilizzo della tecnologia BIM.
Utilizzo di impianti che tengano conto del
risparmio energetico e delfacustica.

La casa nella sua accezione piti ampia

{arredamento, mutuo, assicurazioni, post-

vendita, manutenzione)

Bilancio al 30 Setternbre 2617

' introduzione

La casa come emozione, stile di vita e mod
di comunicare per soddisfare le aspirazioni
delle persone




Struttura del gruppo

‘Abitare in Poste S.t.l

Abitare in Maggiolina S.r.I

bitare.in.Development2 S.r.l.

ilancia al 3




B Gozzini ®Grillo E Cav. Pizzarotti Mmercato

Organi sociali

Azionariato e organi sociali

9,72% ®

Consiglio di Amministrazione

Presidente
Amministratore Delegato
Consigliere
Consigliere indipendente

Collegio Sindacale
Presidente
Sindaci effettivi

Sindaci supplenti

Societa di revisione

' 'B_i[ahci’b_'él 30 Se-ttemb're'z”(ji'?

Luigi Francesco Gozzini
Marco Claudio Grillo
Luca Manara

Mario Benito Mazzoleni

fvano Passoni
Marco Dorizzi, Matteo Ceravolo

Daniela Nespoli, Eleonora Gorla

BDO ftalia S.p.A.
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Stato patrimoniale

ATTIVO 30/09/2017 30/09/2016
B) Immobilizzazioni

I - Immobilizzazioni immateriali

1) costi di impianto e di ampliamento 660.760
2) costi di sviluppo 0
4} concessioni, licenze, marchi e diritti simili 546
6) immobilizzazioni in corso e acconti 144512
7} altre 0
Totale immobilizzazioni immateriali 805.818
Il - Immobilizzazioni materiali

4) altri beni 19.223
Totale immobilizzazioni materiali 19.223
Totale immobilizzazioni (B) 825.041
C) Attivo circolante

|- Rimanenze

2) prodotti in corso di lavorazione e semilavorati 28.308.310
4) prodotti finiti @ merci 0
Totale rimanenze 28.308.310

Il - Crediti

1) verso clienti

esigibili entro l'esercizio successivo

Totale crediti verso clienti

Bilanicio al 30 Setterbre 2017 | Bilancio consolidato o




“lblale attive,

30/09/2017 30/09/2016
5-bis) crediti tributari
asigibili entro l'esercizio successivo 744.800
Totale crediti tributari 746.800
5-ter) imposte anticipate 332.854
5-quater) verso altri
esigibili entro 'esercizio successivo 238.824
Totale crediti verso altri 238.824
Totale crediti 1.401.434
Il - Attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni
6) altri titoli = 426.544
Totale attivita finanziarie che non costituiscono
immobilizzazioni 426,544
IV - Disponibilita liquide
1) depositi bancari e postali 1.074.545
3}danaro e valori in cassa 1.318
Totale disponibilita liquide 1.075.863
- Totale-attivo circolante (C) 31.212.151
- :D),.Réiféi"iéfrisconti 174.482
32.211.674

e
ML N
RN A

v Lt
1

nelo alBO Settembre 20_17‘ .Bil.ar_lc;io consolida,_'t.o_'_:: o
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30/09/2017 30/09/2016
PASSIVO

A) Patrimonio netto

| - Capitale 72.708

Il - Riserva da soprapprezzo delle azioni 6.336.176

IV - Riserva legale 10.821

VI - Alire riserve distintamente indicate

Versamenti in conto aumento di capitale 165.762

Riserva avanzo di fusione 1.412.419

Totale altre riserve 1.578.181

VIII - Utili (perdite) portati a nuovo 3.124

IX - Utile {perdita) dell'esercizio (96.856)

Totale patrimonio netto di spettanza del Gruppo 7.904.154

Capitale e riserve di spettanza di terzi 0

B) Fondi per rischi e oneri _é
1) per trattamento di quiescenza e obblighi simili 28.878
Totale fondi per rischi ed oneri 28.878 |
C) Trattamento di fine rapporto

di lavoro subordinato 90.469 ‘
D) Debiti

4)verso banche

esigibili entro l'esercizio successivo

esigibili oltre l'esercizio successivo

Totale debiti verso banche

© Bilancio al 30 Settembre 2017 | Bilancio consolidato.




6) accont

esigibili entro I'esercizio successivo 5.506.050

Totale acconti 5.506.050

7) debiti verso fornitori

esigibili entro l'esercizio successivo 2.532.883

Totale debiti verso fornitori 2.532.883

12) debiti tributari

esigibili entro l'esercizio successivo 135.920

Totale debiti tributari 135.920

13) debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza socia

esigibili entro l'ssercizio successivo 8.264

Totale debiti verso istituti di previdenza

e di sicurezza sociale 8.264

14} altri debiti

esigibili entro l'esercizio successivo 1.301.901

esigibili oltre l'esercizio successivo 511.682

Totale altri debiti 1.813.583

Totale debiti 24,256.844

E) Ratei e risconti 1.330
| ToTéle pg\ssivo 32.211.675

Dy

‘Bilancic al 30 Setterbre 2017 | Bilancio consolidato . 3
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Conto economico

A) Valore della produzione 30/09/2016
1) ricavi delle vendite e delle prestazioni 6.750
2} variazioni delle rimanenze di prodotti

in corso di lavorazione, semilavorati e finiti 7.058.595
5) Altri ricavi e proventi 41.172
Totale valore della produzione 7.106.517

B) Costi della produzione

8.988

6) per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merc

7) per servizi 6.566.442

8) per godimento di beni di terzi 70.466

?) per il personale

a) salari e stipendi 179.201

b} oneri sociali 20.100

c) trattamento di fine rapporto 11.056 ‘
Totale costi per il personale 210.357 ﬂ

10) Ammortamenti e svalutazioni

a) ammortamento delle immobilizzazioni immateriali

b) ammortamento delle immobilizzazioni materiali ,

Totale ammortamenti e svalutazioni

14} oneri-diversi-di-gestione——-—— -~ = -

- ~Totale-costi dellaproduzione -~ - 7.037.284
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Differenza tra valore e costi della produzione (A - B) 1.923.994 (19.037})

C} Proventi e oneri finanziari

16} altri proventi finanziari

c) da titoli iscritti nell‘attivo circolante

che non costituiscono partecipazioni 1.737
d) proventi diversi dai precedenti 15
Totale altri proventi finanziari 1.752
17)interessi e altri oneri finanziari 184.480
17-bis) utili e perdite su cambi 0
Totale proventi e oneri finanziari (15 +16-17 + - 17-bis) (182.728)
Risultato prima delle imposte (A - B + C) (201.765)
20) Imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e

imposte correnti 20.258
imposte differite e anticipate (125.1 67)
Totale delle imposte sul reddito dell'esercizio,

correnti, differite e anticipate (104.909)
21) Utile (perdita) dell'esercizio di spettanza del Gruppo (96.856)

e 'Bil'aintz'ilo_ al 30 Settembre 2017 . ;'Bil_ahc,io. consolidato

22



Rendiconto 'ﬁnanZia rio (metodo indiretto)

A) Flussi finanziari derivanti

dall’attivita operativa metodo indiretto 30/09/2017 30/09/2016
Utile {perdita) dell'esercizio (96.856)
Imposte sul reddito (104.909)
Interessi passivifattivi) 182.728
1) Utile (perdita) dellesercizio prima d'imposte sul reddito,

interessi, dividendi e plus/minusvalenze da cessione (19.037)
Rettifiche per elementi non monetari

che non hanno avuto contropartita nel capitale circolante netto

Accantonamenti ai fondi 39.130
Ammortamenti delle immobilizzazioni 61.376
Totale rettifiche per elementi non monetari che non hanno

avuto contropartita nel capitale circolante netto 100.506
2} Flusso finanziario prima delle variazioni

del capitale circolante netto 81.468
Variazioni del capitale circolante netto |

Decremento/(Incremento) delle rimanenze (7.086.925})
Decremento/{Incremento) dei crediti verso client] 40.189
Incremento/{Decremento) dei debiti verso fornitor 1.635.448
Decremento/{Incremento) dei ratei e risconti attivi (21.267)
Incremento/{Decremento) dei ratei e risconti passivi 1.330

Altri decrementi/(Incrementi) del capitale circolante netto

Totale variazioni del capitale circolante netto

(3.9F
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. (Rimborso finanziamenti)

3) Flusso finanziario dopo le variazioni

del capitale circolante netto (A) (3.868.866)

Altre rettifiche

Flusso finanziario dell’attivitd operativa (A) (3.868.866)

B) Flussi finanziari derivanti dall'attivita d’investimento

Immobilizzazioni materiali

(Investimenti) (10.656)

Immobilizzazioni immateriali

(492.600)

(Investimenti)

Immobilizzazioni finanziarie

{Investimenti)

Attivita finanziarie non immobilizzate

(Investimenti)

Flusso finanziario dell'attivita di investimento (B} (503.256)

C) Flussi finanziari derivanti dall'attivita di finanziamento

Mezzi di terzi

Accensione finanziamenti 2.113.550

(1.901.825)

“Bilancio al 30 Settembre 2017 |  Bilancio consolidato
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Mezzi propri

Aumento di capitale a pagamento 5.317.145
Flusso finanziario dellattivita di finanziamento (C) 5.528.870
Incremento {decremento)

delle disponibilita liquide 1.156.748
Disponibilita liquide a inizio esercizio

Cassa e depositi bancari 344175
Titoli non immobilizzati -
Totale disponibilita liquide a inizio esercizio 344.175
Liquidita acquisita dal Gruppo 1.484
Disponibilita liquide a fine esercizio

Cassa e depositi bancari 1.075.863
Titoli non immobilizzati 426.544
Totale disponibilita liquide a fine esercizio 1.502.407

- Bilancio al 30 Settembre 2017 " Bilan¢io consolidato




Nota integrativa

STRUTTURA E CONTENUTO DEL BILANCIO CONSOLIDATO

Il bilancio consolidato
chiuso al 30 settembre
2017 & redatto in
conformita alla normativa
del Codice Civile, integrata
dai principi contabili
elaborati dall'Crganismo
ltaliano di Contabilita
(O.1.C.) recentemente
novellati in applicazione del
D.lgs 139/2015

La nota integrativa ha

la funzione di fornire
I'illustrazione, l'analisi e
I'integrazione dei dati del
bilancio consolidato e
contiene le informazioni
richieste dall'art. 2427 del
Codice Civile, da altre
disposizioni del D.gs. 9
aprile 1991, n.127, 0 da

altre leggi precedenti.
Inoltre, sono fornite

tutte le informazioni
complementari ritenute
necessarie a dare una
rappresentazione veritiera
e corretta della situazione
patrimoniale e finanziaria
del Gruppo, anche se non
richieste da specifiche
disposizioni di legge.

Nel corso del semestre
non si sono verificati casi
eccezionali che abbiano
reso necessario il ricorso
alle deroghe di cui all‘art.
2423, quarto comma, del
Codice Civile.

Il raccordo tra gli

ammontari del patrimonio

netto e del risultato

AREA DI CONSOLIDAMENTO

netto dell'esercizio al 30
settembre 2017, desumibili
dal bilancio dell'esercizio
della controllante e quelli
risultanti dal bilancio
consolidato alla stessa data,
& presentato in apposita
sezione della presente nota
integrativa.

I} presente bilancio
consolidato viene redatto,
su base volontaria, ovvero
ai sensi dell'art. 19 del
Regolamento Emittenti
AlM ltalia non avendo il
Gruppo superato i limiti
dimensionali previsti dal D.
lgs. 9 aprile 1991, n. 127.

Il bilancio consolidato comprende il bilancio d'esercizio della capogruppo Abitare In S.p.A e
quello delle seguenti societa incluse nell'area di consolidamento (integralmente consolidate):

W Abitare in Maggiolina S.rl., sede in Milano, via degli Olivetani 10/12 - Capitale Sociale

Euro 100.000.=

.- posseduta al 100% da Abitare In S.p.A;

@ bitare in Poste S.r.l., sede in Milano, via degli Olivetani 10/12 - Capitale Sociale Euro
10 OG@ =, - posseduta al 100% da Abitare In S.p.A..

‘-‘.‘lnﬁ Ab;taife in-Development$.r.l., sede in Milano, via degli Olivetani 10/12 - Capitale Sociale
_:Eurq 19 .000.=. - posseduta al 100% da Abitare In S. p.A;

I Abltare in Developmen’c 2 S.rl, sede in Milano, via degli Olivetani 10/12 - Capitale
- Sociale Euro 10.000.=. - posseduta al 100% da Abitare In S.p.A..

. Bilancio al 30 Settembre 2017
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-+ voce di conto economico “A5 Altri ricavi e proventi”,

| bilanci utilizzati per il consolidamento sono quelli al 30 settembre 2017 predisposti dai
rispettivi organi amministrativi, opportunamente rettificati, ove necessario, per renderli
omogenei ai principi contabili di gruppo.

PRINCIPI DI CONSOLIDAMENTO

Sono stati adottati i seguenti principali criteri di consolidamento.

Le attivita e le passivitd delle societd controllate sono assunte secondo il “metodo
dellintegrazione globale” eliminando il valore di carico delle partecipazioni detenute dalla
capogruppo a fronte del relativo patrimonio netto.

Quandoil valore di carico delle partecipazioni nel bilancio della controllante risuli superiore
al corrispondente patrimonio netto alla data di acquisizione, la differenza & portata, ove
possibile, ad incremento degli elementi dell'attivo delle imprese incluse nel consolidato
e per la quota rimanente & iscritta alla voce “avviamento” inclusa nelle immobilizzazioni
immateriali; quandotale eccedenzanon corrisponde ad un maggiorvalore della partecipata,
la stessa viene iscritta in detrazione della “Riserva di consolidamento”. Le partite dei crediti
e debiti, dei ricavi e costi tra societd consolidate sono state eliminate. Le plusvalenze di
entita significativa realizzate tra societa consolidate e gli utili inclusi nelle immobilizzazioni
provenienti da societd consolidate sono stati eliminate. | dividendi distribuiti da societa
consolidate sono stornati dal conto economico consolidato.

Quando il valore di carico delle partecipazioni nel bilancio della controllante risulti inferiore
al corrispondente patrimonio netio alla data di acquisizione, la differenza negativa da
annullamento & imputata, ove possibile, a decurtazione delle attivita iscritte per valori
superiori al loro valore recuperabile e alle passivita iscritte ad un valore inferiore al loro
valore di estinzione, al netto delle imposte anticipate da iscriversi a fronte dei minusvalori
allocati. L'eventuale eccedenza negativa, se non & riconducibile alla previsione di risultati
economici sfavorevoli, ma al compimento di un buon affare, si contabilizza in una specifica
riserva del patrimonio netto consolidato denominata “riserva di consolidamento” La
differenza da annullamento negativa che residua dopo le allocazioni di cui al precedente
paragrafo, se relativa, in tutto o in parte, alla previsione di risultati economici sfavorevoli, si
contabilizza in un apposito “Fondo di consolidamento per rischi e oneri futuri iscritta nella
voce del passivo "B) Fondi per rischi ed oneri”,

[l fondo & utilizzato negli esercizi successivi in modo da riflettere le ipotesi assunte
di sua stima all'atto dell'acquisto. L'utilizzo del fondo si effettua a prescindere da
manifestazione dei risultati economici sfavorevoli attesi. L'utilizzo del fondo & rile
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CRITERI DI VALUTAZIONE

La valutazione delle voci di bilancio & stata fatta ispirandosi a criteri generali di prudenza
e competenza, nella prospettiva della continuazione dell'attivita, nonché tenendo conto
della funzione economica dellelemento dell'attivo o del passivo considerato e della
sostanza dell'operazione o del contratto.

Lapplicazione del principio di prudenza ha comportato la valutazione individuale degli
elementi componenti le singole poste o voci delle attivita o passivita, per evitare compensi
tra perdite che dovevano essere riconosciute e profitti da non riconoscere in quanto non
realizzati. In ottemperanza al principio di competenza, l'effetio delle operazioni e degli
altri eventi & stato rilevato contabilmente ed attribuito all'esercizio al quale tali operazioni
ed eventi si riferiscono, e non a quello in cui si concretizzano i relativi movimenti di
numerario (incassi e pagamenti).

La continuita di applicazione dei criteri di valutazione nel tempo rappresenta elemento
necessario ai fini della comparabilita dei bilanci della societa nei vari esercizi.

La valutazione tenendo conto della funzione economica dell'elemento dell'attivo o del
passivo considerato, applicata unicamente se non in confrasto con la normativa vigente,
consente la rappresentazione delle operazioni secondo la realtd economica sottostante
gli aspetti formali. In particolare, i criteri di valutazione adottati nella formazione del
bilancio sono stati i seguenti.

Aliguote e criteri applicati

Immobilizzazioni
immateiiali

Le immobilizzazioni
immateriali sono state iscritte

al costo di acquisizione : !

o di produzione interna,

comprensivo degii Costi di impianto Costi di sviluppo
oneri accessori di diretta
imputazione.

| relativi importi sono stati
_esposti al netto delle quote

‘gistemnatigamente con

2l S

conto della loro residua
possibilita di utilizzazione.

Licenze Altri
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Non vi sono state

variazioni delle aliquote di
ammortamento rispetto al
precedente esercizio.

Ai sensi del punto 5)
dell'art. 2426, si informa
che non si & proceduto alla
distribuzione di dividendi
eccedenti 'ammontare di
riserve disponibili sufficienti
a coprire 'ammontare

dei suddetti costi non
ammortizzati,

Le immobilizzazioni il

cui valore alla data di
chiusura dell'esercizio risulti
durevolmente inferiore
rispetto al valore come sopra
determinato, sono state
iscritte a tale minore valore;
guesto non & mantenuto nei
successivi bilanci se sono
venuti meno i motivi della
rettifica effettuata.

Immobilizzazioni
Finanziarie

Le immobilizzazioni
finanziarie consistenti in
crediti sono iscritte al costo
storico, comprensivo degli
oneri accessori.

Il costo come sopra
determinato viene ridotto
in caso si accertino perdite
durevoli di valore

Rimanenze

Le rimanenze, i titoli
e le attivita finanziarie

B’i[a_ﬁcié al 30 S'e_t‘terhbre 2017

Immobilizzazioni
materiali

Le immobilizzaziont materiali
sono state iscritte in Bilancio
al costo di acquisto o di
produzione interna. Tale
costo @ comprensivo degli
oneri accessori, nonché dei
costi di diretta imputazione.
Sono stati indicati
esplicitamente le svalutazioni
e gli ammortamenti
effettuati, calcolati
sistematicamente con
riferimento alle aliquote di
seguito indicate, in relazione
alla loro residua possibilita
di utilizzazione prendendo
in considerazione 'utilizzo,
la destinazione e la durata
economico-tecnica dei
cespiti,

12-20%

Le immobilizzazioni il

cui valore alla data di
chiusura dell'esercizio risulti
durevolmente inferiore
rispetto al valore come sopra
determinato, sono state
iscritte a tale minore valore;
questo non & mantenuto nei
successivi bilanci se sono
venuti meno i motivi della
rettifica effettuata.

In deroga ai criteri sopra
illustrati le attrezzature che,
per le loro caratteristiche
tecniche, sono soggette

a continuo rinnovamento,
sono state iscritte tenendo
conto di un valore costante,
conformemente alla
disposizione contenuta
nell'art. 2426, punto 12 del
Codice Civile.

Aliquote applicate ad altri beni

che non costituiscono
immobilizzazioni sono state
iscritte al minore tra il costo
d'acquisto, comprensivo
degli oneri accessori

di diretta imputazione

e il presumibile valore

di realizzo, desumibile
dallandamento del
mercato. Le rimanenze
sono costituite da aree

da edificare e immobili in
costruzione. Le aree da
edificare sono valutate al
minore tra il costo di
acquisizione ed il

~ Bilancio consolidato

corrispondente presunto

valore di realizzo al netto

dei costi diretti di vendita.

Il costo & aumentato delle

spese incrementative

e degli oneri finanziari

capitalizzabili,

analogamente a quanto _
IS

descritto re|ativamer))ze@ﬂ&"_{s__Cf(,5
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il corrispondente presunto
valore di realizzo al netto
dei costi diretti di vendita.
Le eventuali perdite

su commesse stimate

con ragionevole
approssimazione sono state
interamente addebitate

a conto economico
nell'esercizio in cui le stesse
divengono note.

Il valore di mercato &
determinato in base ai costi
correnti delle scorte alla
chiusura dell'esercizio.

Crediti e debiti

| crediti sono stati iscritti
secondo il presumibile
valore di realizzo.

| debiti sono espressi al loro
valore nominale, al netto di
premi, sconti, abbuoni, e
includono, ove applicabili,
gli interessi maturati

ed esigibili alla data di
chiusura dell'esercizio.
Come previsto dall'OIC 19,

peri debiti con scadenza
oltre 12 mesi non & stato
applicato il criterio del
costo ammortizzato, in
quanto gli effetti risultano
irrilevanti, ai sensi dellart.
2423 comma 4 del codice
civile,

Ratei e risconti

Sono calcolati secondo il
principio della competenza
economica e temporale in
applicazione del principio
di correlazione dei costi

e dei ricavi in ragione
d'esercizio.

Fondi per rischi e oneri
| fondi sono stati stanziati
per coprire perdite

o passivita di natura
determinata, di esistenza
certa o probabile, delle
quali tuttavia alla chiusura
dell'esercizio non sono
determinabili 'arnmontare

o la data di sopravvenienza.

Contabilizzazione dei ricavi e dei costi

| ricavi e i proventi sono iscritti al netto di resi, sconti ed abbuoni, nonché delle imposte

Nella valutazione di tali
fondi sono stati rispettati i
criteri generali di prudenza
e competenza e non si &
proceduto alla costituzione
di fondi rischi generici

privi di giustificazione
economica.

Trattamento di Fine

Rapporto Subordinato
Il fondo trattamento di

fine rapporto corrisponde
all'effettivo impegno

nei confranti di ciascun
dipendente, determinato in
conformita alla legislazione
vigente ed in particolare

a quanto disposto dall’art.
2120 c.c. e dai contratti
collettivi di lavoro ed
integrativi aziendali.

Tale passivita & soggetta
a rivalutazione a mezzo di
indici.

direttamente connesse con la vendita dei prodotti e la prestazione dei servizi.

| ricavi per vendite di beni sono rilevati solo quando sono soddisfatte tutte le seguent

condizioni:

'.‘n

l.1
r..’ .

_ aII acql,urente,

dell opera2|one o del contratto;

] lefféttivo controllo sui beni oggetto della transazione ed il normale livello continuativo

di attivita associate con la proprieta sono cessate;
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- voce “Debiti tributari” e il credito alla voce “Crediti tributari”.

m il valore dei ricavi & determinabile in maniera attendibile;
m ¢ probabile cheibenefici economici derivanti dalla vendita saranno fruiti dall'impresa;

B i costi sostenuti o da sostenere sono determinabili in modo attendibile.

In particolare con riferimento alle vendite di beniimmobili il ricavo & normalmente rilevato nel
momento in cui la proprieta & trasferita all'acquirente corrispondente alla data del rogito. Nei
casi in cui la natura e la misura del coinvolgimento del venditore siano tali da comportare che
i rischi e i benefici relativi alla proprieta non siano di fatto trasferiti, il momento di rilevazione
dei ricavi & differito fino alla data in cui tale trasferimento pud considerarsi avwenuto.

Per quanto riguarda il ricavo di un‘operazione per prestazione di servizi & rilevato solo
quando | risultati della transazione possono essere attendibilmente stimati, con riferimento
allo stadio di completamento delloperazione alla data di riferimento del bilancio. | risultati di
un‘operazione possono essere attendibilmente stimati quando

sono soddisfatte tutte le seguenti condizioni:

I'ammontare dei ricavi pud essere determinato in maniera attendibile;
m ¢ probabile che I'mpresa fruira dei benefici economici derivanti dall'operazione;

B lo stadio di completamento dell'operazione alla data di riferimento del bilancio puod
essere attendibilmente misurato;

W i costi sostenuti per 'operazione ed i costi da sostenere per completarla possono

essere determinati in modo attendibile.

Interessi

Gli interessi sono rilevati con un criterio temporale che consideri il rendimento effettivo
dellattivita o della passivita,

Imposte

Le imposte sul reddito dell'esercizio sono stanziate in applicazione del principio di
competenza, e sono determinate in applicazione delle norme di legge vigenti e stfl@EUsa~

base della stima del reddito imponibile; nello Stato Patrimoniale il debito & rilevat-l[a

Con riferimento alla rilevazione degli effetti fiscali derivanti dalle differenze thif
tra esposizione in Bilancio di componenti economici € momento di rilevanas
dei medesimi specifichiamo quanto segue. In aderenza al principic della prudéns
attivita per imposte anticipate sono state calcolate sulle differenze temporanee dedv
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applicando laliquota di imposta che si ritiene in vigore al momento in cui tali differenze
genhereranno una variazione in diminuzione dellimponibile, basandosi sul principio della
ragionevole certezza dell'esistenza di imponibili fiscali futuri sufficienti a riassorbire le
variazioni sopra menzionate. Lammontare delle imposte anticipate viene rivisto ogni anno
al fine di verificare il permanere della ragionevole certezza di conseguire in futuro redditi
imponibili fiscali, tali da recuperare l'intero importo delle imposte anticipate.

L'ammontare delle imposte anticipate & soggetto, altresi, a rideterminazione nell'ipotesi di
variazione delle aliquote ditassazione originariamente considerate. Si segnala che la societa e
le controllate hanno esercitato 'opzione per il regime fiscale del Consolidato fiscale nazionale
che consente di determinare I'IRES su una base imponibile corrispondente alla somma
algebrica degli imponibili positivi e negativi dalle singole societa. | rapporti economici, oltre
che le responsabilita e gli obblighi reciprodi, fra le societd consolidate e Abitare In S.p.a.
sono definiti nel Regolamento di partecipazione al regime di tassazione del consolidato
nazionale per le societa del gruppo Abitare In.

In base a tale contratto, le societa consolidate provvedone a calcolare I'IRES corrente in base
al proprio reddito imponibile da trasferire alla consolidante. Nel caso venga trasferito reddito
imponibile la consolidata contabilizza un debito verso la societa consolidante che provvedera
a versare I'RES allErario. Nel caso venga trasferita una perdita fiscale, alla consolidata
viene riconosciuta una contropartita pari alla perdita fiscale moltiplicata per I'aliquota IRES
applicabile in relazione al periodo dimposta in cui la perdita stessa & effettivamente portata
a riduzione del reddito imponibile del Gruppo.

LIRAP corrente, differita e anticipata & determinata indipendentemente da ciascuna societa.
La societd, in qualita di consolidante, a partire dal 1 gennaio 2018 aderira al consolidato
IVA con le societd controllate:

M Abitare In Maggiolina S.r.l.;

B Abitare In Poste S.r.l.;

W Abitare In Development S.r.l..

B Abitare In Development 2 S.r.l..

-
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POSIZIONE FINANZIARIA NETTA

Esercizio Esercizio
Descrizione precedente Variazione corrente
a) Attivita a breve
Depositi bancari 1.074.545 3.519.233 4593.778
Danaro ed altri valori in cassa 1.318 -587 731
Azioni ed obbligazioni non immaob. 426.544 13.034 439.578
Disponibilita liquide e
titoli dell'attivo circolante 1.502.407 3.531.680 5.034.087
b) Passivitad a breve
Debiti verso banche (entro 12 mesi) 1.149.214 -620.812 528.402
Debiti finanziari a breve termine 1.149.214 -620.812 528.402
Posizione finanziaria netta
di breve periodo {(a-b) 353.193 4.152.492 4.505.685
c) Attivita di medio/lungo termine
Totale attivita di medio/lungo periodo
d) Passivita di medio/lungo termine
Debiti verso banche (oltre 12 mesi) 13.110.930 -8.505.959 4,604,971
Posizione finanziaria netta di
medio/lungo termine 13.110.930 -8.505.959
Posizione finanziaria netta (a-b-+c-d) -12.757.737 12.658.451
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CONTO ECONOMICO RICLASSIFICATO

![f’*% ? Utlle I‘bé?q:hta ) dell'esercizio

Esercizio Esercizio sui

Descrizione precedente corrente ricavi
Ricavi della gestione caratteristica 6.750 19.523.862

Variazioni rimanenze prodotti in lavorazione,

semilavorati, finiti &

incremento immobilizzazioni 7.058.595 -10.658.581 -54,59
Acquisti e variazioni rimanenze materie

prime, sussidiarie, di consumo e merci 8.988 11.672 0,06
Costi per servizi e godimento

beni di terzi 6.636.908 5.800.615 29,71
VALORE AGGIUNTO 419.449 3.052.994 15,64
Ricavi della gestione accessoria 41172 95.997 0,49
Costo del lavoro 210.357 583.101 2,99
Altri costi operativi 207.925 475.308 2,43
MARGINE OPERATIVO LORDO 42,339 2.090.582 10,71
Ammortamenti, svalutazioni

ed altri accantonamenti 61.376 166.588 0,85
RISULTATO OPERATIVO -19.037 1.923.994 9,85
Proventi e oneri finanziari e rettif. di valore

di attivita finanziarie -182.728 -178.891 -0,92
'RISULTATO PRIMA DELLE IMPOSTE -201.765 1.745.103 8,94
[mpé;ste sul reddito -104.909 912.798 4,68

-96.856 832.305 4,26

e _Bi[.énciq al 30 Settembre 2017 |-
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Nota integrativa, attivo
Immobilizzazioni dell'esercizio.

Per le immobilizzazioni

immateriali e materialisono  |mmobilizzazioni

risultanti alla chiusura

stati predispo:qti a?ppositi immateriali

prospetti che indicano

per ciascuna voce i costi Movimenti delle

storici, gli ammortamenti immobilizzazioni immateriali
contabilizzati e i saldi finali Il seguente prospetto

Alre immobilizzazioni immateriali

evidenzia | movimenti delle
immobilizzazioni immateriali
{art. 2427, punto 2 del
Codice Civile).

Totale immobilizzazioni immateriali

Immobilizzazioni immateriali in corso e acconti

Concessioni, licenze, marchi e diritti simili

Costi sviluppo

Costi impianto ampliamento

Valore diinizio esercizio

Costo 720.953 - 565 144,512 - 866.030
Ammortamenti {Fondo

ammortamento) 60.193 “ 19 - - 60.212
Valore di bilancio 660.760 0 546 144.512 0 805.818
Variazioni nell'esercizio

Incrementi per acquisiziont 51.987 153.027 - 378.628 47.360 631.002
Ammortamento

dellesercizio 150516 7.303 31 - 4.075 161.925
Totale variazioni {98.529) 145.724 {31 378.628 43.285 469.077
Valore difine esercizio

Costo 772.240 153.027 565 523140 47.360
Ammortamenti

{Fondo ammortamenta) 210.709 7.303 50 - 4.075

Valore di bilancio 562.231 145.724 515 523.140 43.285
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Costi di impianto ed
ampliamento

| costi di impianto e di
ampliamento si riferiscono
alla capitalizzazione dei costi
sostenuti per la costituzione
della Societa, per la
quotazione in Borsa e ai costi
per i successivi aumenti di
capitale.

Costi di sviluppo

| costi di sviluppo si
riferiscono a costi sostenuti
per l'attivitd progettuale

a favore dello sviluppo

e introduzione di una
innovativa metodologia

di project management:
Building Information
Modeling (BIM).

Concessioni, licenze,
marchi e diritti simili
La voce concessioni,
licenze, marchi e diritti
simili & relativa ai

costi sostenuti per la
registrazione del marchio
“Abitare In".

Immobilizzazioni
immateriali in corso e
acconti

Le immobilizzazioni in
corso di riferiscono ai costi

Movimenti delle immobilizzazioni materiali

sostenuti per la realizzazione
di nuove iniziative immobiliari
non ancora intraprese alla
data di riferimento del
presente bilancio.

Altre immobilizzazioni
immateriali

Le altre immobilizzazioni
sono costituite da costi
aventi utilita pluriennale
relativi ai servizi di
consulenza per la gestione
del software per il pacchetto
clienti del Gruppo Abitare In.

Il prospetto che segue mette in evidenza le componenti che hanno concorso alla
determinazione del valore netto contabile di Bilancio (art. 2427, punto 2 del Codice Civile).

Valore diinizio esercizio

Altre immobilizzazioni materiali

i aawy, !
LI By

CE
PR S
*

Costo 32.669

Ammortamenti {Fondo ammortamento) ‘ 13.446

‘ ‘_\‘la‘r!gr;e‘di _bilancio 19.223
""\Za‘r-i‘a:z:ion.i' nell'esercizio

'*E,J ﬁgreme n"fiﬁer acquisizioni 9.016
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Variazioni nell'esercizio

Incrementi per acquisizioni 2.016
Ammortamento dell'esercizio 4.662
Totale variazioni ' 4,354

Valore di fine esercizio

Costo 41.685
Ammortamenti (Fondo ammortamento) 18.108
Valore di bilancio 23.577

Attivo circolante
Rimanenze

Il prospetto che segue mette in evidenza le componenti che hanno concorso alla
determinazione del valore netto contabile di Bilancio (art. 2427, punto 2 del Codice Civile).

Valore Variazione Valore
di inizio esercizio nell'esercizio  difine esercizio

Prodotti in corso di lavorazione
e semilavorati 28.308.310 (12.183.263) 16.125.047
Prodotti finiti e merci 0 1.335.035 1.335.035
Totale rimanenze 28.308.310 (10.848.228) 17.460.082

Sievidenzia chei criteri adottati nella valutazione delle singole voci hanno portato all'iscrizione
di valori non sensibilmente differenti rispetto ai costi correnti dei beni rilevabili alla data di
chiusura dell'esercizio (art, 2426, punto 10 del Codice Civile).

[ prodotti in corso di lavorazione si riferiscono:

B al valore degli immobili in corso di costruzione in Milano, via Angelo Fava n. 20, pro e
in corso di realizzazione attraverso la societa Abitare in Maggiolina Srl - valore di bilgikér
Euro 14.650.781;

. -
W al valore delle spese sostenute per la valutazione di fattibilita e le attivity di praga

iniziale relative alloperazione di sviluppo immobiliare dell'area sita in Milano, Via, Cadatin

20726, perla quale la societa Abitare In Development Srl ha formulato propostairr vOSE

di acquisto in data 14/04/2017, ricevendo accettazione da parte dei venditori in
05/05/2017 - valore di bilancio Euro 1.474.266.
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| prodotti finiti e merci sono costituiti dal valore delle unita immobiliare invendute relative
al progetto ultimato nel corso dell'esercizio aitraverso la societa Abitare in Poste S.rl. sito in
Milano, via Marco Tullio Tirone n. 5 - valore di bilancio Euro 1.220.731.

I valore dei prodotti finiti recepisce l'allocazione della differenza positiva di consolidamento,
pari a Euro 114.304, derivante dalla differenza tra il valore di carico delle partecipazioni
detenute dalla capogruppo e il patrimonio netto di Abitare in Poste Srl. Tale differenza,
originariamente allocata in sede di primo consolidamento nel bilancio consolidato chiuso al
31 dicembre 2015, & stata proporzionalmente ridotia alla luce della vendita degli immobili
oggetto dell'iniziativa in Via Tirone.

Lallocazione della differenza di consolidamento al valore delle rimanenze finali & stato
effettuato dagli amministratori al fine di esprimere il valore corrente del magazzino relativo
alle unita immobiliari non ancora vendute alla data di riferimento del presente bilancio.

Crediti iscritti nell‘attivo circolante
Variazioni e scadenza dei crediti iscritti nell’attivo circolante

Di seguito viene evidenziata la composizione, la variazione e la scadenza dei crediti presenti
nell'attivo circolante (art. 2427, punti 4 e 6 del Codice Civile).

Quota Quota
Valore Valore scadente scadente
di inizio Variazione di fine entro oltre
esercizic nellesercizio esercizio l'esercizio l'esercizio
Crediti verso clienti iscritfi
nell'attivo circolante 82.956 48.050 131.006 131.006 0
Crediti tributari iscritti
nell'attivo circolante 746.800 12.822 759.622 759.622 0
Attivita per imposte anticipate
iscritte nellattivo circolante 332.854 {83.970) 248.884 0
Créditiverso altri iscritt
2 };'Qé‘l!fa_tti_‘vd circolante 238.824 1.374.064 1.612.888 1.612.888 0
oot o S
L_t\'?f@gt:&!é’rc[‘egﬁliti-"’léc_ritti
1'Q‘é‘l’ﬁéﬁ’?i%{pi{e’b.Ia nte 1.401.434 1.350.966 2.752.400  2.503.516 0
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| crediti tributari sono principalmente rappresentati dal credito IVA pari a Euro 720.802.

Il “Credito per imposte anticipate”, in ottemperanza ai Principi Contabili ltaliani emanati
dallOrganismo ltaliano di Contabilita (OIC) & iscritto a fronte delle imposte corrispondenti
alle perdite fiscali dell'esercizio e degli esercizi precedenti nella considerazione che vi sia
una ragionevole certezza del suo futuro recupero con imponibili fiscali positivi, attraverso
l'opzione per il consolidato fiscale esercitata dalle societd del Gruppo Abitare In.

Si segnala che l'importo del credito per imposte anticipate & stato adeguato tenendo conto
della nuova aliquota IRES al 24% in vigore dal 2017.

| crediti verso altri sono rappresentati principalmente da acconti a fornitori, tra i quali si
evidenziano i seguenti importi:

W Euro 300.000 relativi al versamento da parte di Abitare In S.p.A. della caparra per la
compravendita dell'unita immobiliare detenuta dalla societd Immofin Srl:

B Euro 1.000.000 relativi alla somma versata dalla societa Abitare In Development 51l a titolo
di caparra confirmatoria per l'acquisto dell'area sita in Milano in zona Corso Lodi.

Limporto esposto in bilancio & iscritto in ossequio al generale principio di prudenza.

Si precisa che non esistono crediti di durata superiore ai cinque anni, né crediti assistiti da
garanzie reali e non vi sono crediti relativi ad operazioni che prevedono per lacquirente
l'obbligo di retrocessione a termine. La ripartizione dei crediti secondo le aree geografiche
viene omessa in quanto non significativa.

Attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni
Variazioni delle attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni

Sifornisce di seguito un prospetto relativo alla composizione ed alla variazione delle attivita
finanziarie non immobilizzate (art. 2427, punto 4 del Codice Civile).

Valore Variazione Valore
di inizio esercizio nell’esercizio difine esepeiziz<
c».
Altri titoli non immobilizzati 426544 13.034 =R

- —eostituisconoimmobilizzaziont — 426544~ 30347 0 7T 7o

Totale attivita finanziarie che non
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Altri titoli

La voce & costituita dall'investimento della liquidita aziendale in eccesso per le esigenze di
breve periodo in titoli finanziari a basso grado di rischio.

Disponibilita liquide

Il saldo come sotto dettagliato rappresenta I'ammontare e le variazioni delle disponibilita
monetarie esistenti alla chiusura dell'esercizio (art. 2427, punto 4 del Codice Civile).

Valore diinizio esercizio Variazioni dell’esercizio Valore difine esercizio

Depositi bancari e postali 1.074.545 3.519.233 4.593.778
Denaro e altri valori in cassa 1.318 (587) 731
Totale disponibilita liquide 1.075.863 3.518.646 4.594.509

Ratei e risconti attivi

La-composizione e le variazioni della voce in esame sono cosi dettagliate (art. 2427, punto 7
del Codice Civile):

Valore di inizio esercizio Variazioni dell’'esercizio Valore di fine esercizio

Risconti altivi ' 174.482 914.765 1.089.247
Totale ratei e risconti attivi 174.482 914.765 1.089.247

[ ratei e risconti attivi misurano proventi ed oneri la cui competenza & anticipata o posticipata
rispetto alla manifestazione numeraria; essi prescindono dalla data di pagamento o riscossione
dei relativi proventi e oneri, comuni a due o pil esercizi e ripartibiii in ragione del tempo.
Lavoce & costituita principalmente dal risconto delle prowvigioni e delle polizze fidejussorie
r@lath?e All'operazione immobiliare portata avanti dalla societa Abitare In Maggiolina Srl, non
aﬁcéra conclusa alla data di predisposizione del presente bilancio.

@@h &ds&st?ho ratei e risconti aventi durata superiore a cinque anni.
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Nota integrativa, passivo e patrimonio netto
Patrimonio netto
Variazioni nelle voci di patrimonio netto

ll Patrimonio Netto esistente alla chiusura dell'esercizio & pari a Euro 12.094.005 ¢ ha registrato
le seguenti movimentazioni (art. 2427, punto 4 del Codice Civile); limporto si riferisce
integralmente al Patrimonio Netto di spettanza del Gruppo.

Valore o Altre variazioni _ Valore
diinizio Destinazione Risultato i fine

esercizio  del risultato Incrementi Decrementi Riclassifiche d'esercizio esercizio

Capitale 72.708 - 8.925 - - 81.633
Riserva da

soprapprezzo

delle azioni 6.336.176 - 3.314.885 - - 2.651.061
Riserva legale 10.821 3721 - - - 14.542

Altre riserve

Versamenti in conto

aumento di capitale 165.762 - 33.738 - - 199.500
Riserva avanzo

di fusione 1.412.419 - - - - 1.412.419
Totale altre riserve 1.578.181 - 33.738 - - 1.611.919
Uil {perdite)

portati a nuovo 3.124 - - 100579 - (97.455)
Utile {perdita) .
dell'esercizio (96.856) - - - 94.856  832.305 832.305
Totale

patrimonio netto  7.904.154 3721 3.357.548 100579 96.856 832305 12.094.005 -

Il prospetto di raccordo tra Patrimonio Netto e risultato d'esercizio al 30 settembre 2017 della

controllante e Patrimonio Netto e risultato consolidato dellanno in esame si compone come
’

segue:
Descrizione Patrimonio netto

Patrimonio netto e risultato di esercizio della controllante 10.168.043

Eliminazione del valore di carico delle partecipazioni consolidate
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Risultati conseguiti dalle partecipate 2.124.686 2,124,686

Rettifiche di consclidamento

utile a nuovo consolidato -130.430 0
differenza di consolidamento 1.412.419 0
utilizze differenza di consolidamento -1.480.713 -1.480.713

Eliminazione effetti di operazioni compiute tra societa consolidate

Patrimonio netto e risultato d'esercizic consolidato 12.094.005 832.3056

Al 30/09/2017 il capitale sociale risulta interamente sottoscritio e versato,

L'utilizzo della differenza di consolidamento per Euro 1.480.713 & dovuto alla quota parte
della differenza positiva di consolidamento imputabile alle unita vendute da parte della
societd Abitare In Poste S.r.l..

Fondi per rischi e oneri

La composizione e la movimentazione delle singole voci & rappresentata dalla seguente
tabella{art. 2427, punto 4 del Codice Civile).

Fondo per trattamento Totale fondi
di quiescenza e obblighi simili per rischi e oneri
Valore di inizio esercizio 28.878 28.878
Variazioni nell’'esercizio
Accantonamento neil'esercizio 34.356 34.356
Totale variazioni 34.356 34.356
Valore di fine esercizio 63.234 63.234

li fondo per trattamento di quiescenza & costituito dal fondo per il trattamento di fine
mandato degli amministratori.

Y I
I \._ .o

LA,
“I‘ratfamento dl fine rapporto di lavoro subordinato

'II "fon* o"acc:antonato rappresenta leffettivo debito della societa al 30/09/2017 verso i
dapenden”tl inforza atale data, al netto degli anticipi corrisposti. La formazione e le utilizzazioni

sono dettagliate nello schema che segue (art. 2427, punto 4 del Codice Civile).
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Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

Valore di inizio esercizio 20.469
Variazioni nell'esercizio

Accantonamento nell'esercizio 28.911
Altre variazioni (8.209)
Totale variazioni 20.702
Valore di fine esercizio 41171

Debiti

Variazioni e scadenza dei debiti

La composizione dei debiti, le variazioni delle singole voci, e la suddivisione per scadenza
sono rappresentate nel seguente prospetto {art. 2427, punto 4 del Codice Civile).

Quota Quota Di cuididurata
Valore di Valore di scadente scadente residua
inizie  Variazione fine entro oltre superiore
esercizio nell'esercizio esercizio Iesercizio  l'esercizio a5 anni
Debiti verso banche  14.260.144 (9.126.771) 5.133.373 528.402 4604971 2361612
Acconti 5.506.050 978.946 6.485.016 6.485.016 - -
Debiti verso fornitori  2.532.883 (774.283) 1.758.600 1.758.600 -
Debiti tributari 135,920 707.993 843.913 . 843.913
Debiti verso istituti di previdenza
& di sicurezza sociale 8.264 18.559 26823 26.823 -
Altri debiti 1.813.583 (625.430) 1.188.153 676471 511.682
Totale dehiti 24.256.844 (8.820.966) 15.435.878 10.319.225 5.116.653 2.361.612

La voce debiti v/banche & composta:

B quanto a Euro 219.141 dal valore residuo del finanziamento concesso alla soc% R

in Poste S.r.l. da Unicredit S.p.A. di Euro 8.445.000, scadenza 30 giugno 2046 :
n. 60 rate semestrali a partire dal 31 dicembre 2016 e dagli interessi maturati llang

riferimento del presente bilancio;
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M quanto a Euro 4.910.905 dal finanziamento concesso alla societd Abitare in Maggiolina
S.rl. da Banca Popolare di Milano S.c.a.r.l. di complessivi Euro 5.700.000, scadenza 28
febbraio 2026, rimborso in n. 120 rate mensili a partire dal 31 marze 2016.

La voce debiti v/banche oltre l'esercizio successivo & composta dalla quota dei
finanziamenti di cui sopra da rimborsare oltre il 30 settembre 2018. L'importo di Euro
2.361.612 dei finanziamenti di cui sopra ha scadenza residua oltre 5 anni dalla data di
riferimento del presente bilancio.

La voce acconti & composta da acconti e caparre incassate a fronte dei contratti stipulati
per la cessione delle unita immaohbiliari in corso di costruzione.

La voce debiti tributari & costituita principalmente da debiti per IRES e IRAP di competenza,
IMU e ritenute su redditi di lavoro autonemo e dipendente da versare,

La voce altri debiti entro l'esercizio successivo & costituita principalmente dagli oneri
di urbanizzazione dovuti in relazione all'operazione di sviluppo immobiliare in corso
da parte di Abitare in Poste S.r.l. pari a Euro 447.930, mentre la voce altri debiti oftre
l'esercizio successivo si riferisce al saldo del corrispettivo dovuto ai venditori in relazione
alfacquisto della partecipazione in Abitare in Maggiolina S.r.|. pari a Euro 511.682.

A parte quanto sopra evidenziato, non esistono altri debiti di durata residua superiore
ai cingue anni. La ripartizione dei debiti secondo le aree geografiche viene omessa in
quanto non significativa.

Debiti assistiti da garanzie reali su beni sociali

Ai sensi dell'art, 2427, punto 6 del Codice Civile si attesta che i finanziamenti erogati da
Unciredit SpA e Banca Popolare di Milano Scarl sono garantiti da ipoteca sugli immobili
di proprieta delle societa Abitare In Poste Srl e Abitare In Maggioclina Srl.

Ratei e risconti passivi

Si fornisce l'indicazione della composizione e dei movimenti della voce in esame (art.
2427, punto 7 del Codice Civile).

Descrizione Valore inizio esercizio Variazione nell‘esercizio Valore di fine esercizio
Ratei passivi 1.330 (1.330) -

Totale ratei e risconti passivi 1.330 (1.330) 0

P ' . ':7‘."”" '
‘#.; Nota'integrativa, conto economico
- Valore'délla produzione

U
Si fornisce I'indicazione della composizione del valore della produzione, nonché le
- variazioni intervenute nelle singole voci, rispetto all'esercizio precedente:

: _B.:i.:!anci_o_ al 30 Settembre 2017 | Bilancio ﬁg;bnsolidato_

A4




Esercizio Esercizio
Descrizione precedente  corrente  Variazione  Variazione %
Ricavi vendite e prestazioni 6.750 19.523.862 19.517.112 289.142,40
Variazione delle rimanenze di prodotti
in lavorazione, semilavorati e finiti 7,058,595 -10.658.581 -17.717.176 -251,00
Altri ricavi e proventi 41,172 25.997 54.825 133,16
Totali 7106517  8.961.278 1.854.761

Nella variazione delle rimanenze dei prodotti in corso di lavorazione & compreso limporto
hetto pari aEuro 1.480.713 relativo alla quota parte della differenza di positiva consolidamento
imputabile alle unita vendute da parte della societa Abitare In Poste S.r..

La ripartizione dei ricavi delle vendite e delle prestazioni secondo categorie di attivita e aree
geografiche viene omessa in quanto non significativa,

COSTI DELLA PRODUZIONE

Nel prospetto che segue viene evidenziata la composizione e la movimentazione della voce

“Costi della produzione”,

Esercizio Esercizio
Descrizione precedente  corrente  Variazione  Variazione %
Per materie prime, sussidiarie,
di consumo e merci 8.988 11.672 2.684 29,86
Per servizi 6.566.442 5.670.460 -895,982 -13,64
Per godimento di beni di terzi 70.466 130.155 59.689 84,71
Per il personale
a) salari e stipendi 179.201 453.190 273.989
b} oneri sociali 20.100 101.000 80.900
¢} trattamento di fine rapporto 11,056 28.911 17.855
Ammortamenti e svalutazioni .
a) immobilizzazioni immateriali 58.909 161.926 103.017
b} immobilizzazioni materiali 2.467 4.662 2.195 :
Oneridiersidigestone  207.925 _ 475308 267.383 N\
Totali 7125554 7.037.284 88,270 :
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PROVENTI E ONERI FINANZIARI

Ripartizione degli interessi e altri oneri finanziari per tipelogia di debiti
Conformemente alle disposizioni di cui al punto 12) dell'art. 2427 del Codice Civile si fornisce
il dettaglio relativo allammontare degliinteressi e degli altri oneri finanziari relativi a presiti
obbligazionari, a debiti verso banche ed altri. .

Interessi e altri oneri finanziari

Debiti verso banche 178.861
Altri 1.128
Totale 179.989

Gli oneri finanziari verso altri sono rappresentati tra l'altro da interessi sul pagamento rateale
di alcuni debiti verso l'erario e da perdite derivanti dal realizzo di titoli non immobilizzati.
Imposte sul reddito d'esercizio, correnti, differite e anticipate

IMPOSTE SUL REDDITO D'ESERCIZIO

La composizione della voce del Bilancio “Imposte sul reddito dell'esercizio” & esposta nella
seguente tabella:

Esercizio
Descrizione Esercizio precedente Variazione Variazione % corrente
Imposte correnti 20.258 825.258 4.073,74 845.516
Imposte anticipate -125.167 192.449 -153,75 67.282
Totali -104.909 1.017.707 912.798

Fisca‘_lif;':l differita (art. 2427, punto 14 de! Codice Civile)

16 impdste -differite sono state calcolate tenendo conto dellammontare di tutte le

_*'f{f-""‘dij“ferenzem;mporanee generate dall'applicazione dinormefiscali e applicando le aliquote
lednvigore,af momento in cui tali differenze sono sorte. Le attivita per imposte anticipate

sono state“ijlevate in quanto esiste la ragionevole certezza dell'esistenza degli esercizi
successivi:di un reddito imponibile non inferiore allammontare delle differenze che si
andranno ad annullare. Di seguito viene esposto un prospetto contenente la descrizione
delle differenze temporanee che hanno comportato la rilevazione di imposte differite
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ed anticipate, specificandone il relativo ammontare, l'aliquota di imposta applicata,
I'effetto fiscale, gli importi accreditati o addebitati a conto economico e le voci escluse
dal computo, con riferimento sia all'esercizio corrente che all'esercizio precedente. Nel
prospetto in esame si espone, inoltre, 'ammontare delle imposte anticipate contabilizzato
in Bilancio attinenti a perdite dell'esercizio e di esercizi precedenti.

Effetto Effetto

Diff. temp. fiscale DHf. temp. fiscale
Descrizione Aliquote 30/09/17  30/09/17 30/09/16 30/09/16 Variazione
Perdite fiscali 24,00% 495.212 118.851 497.463 119390 - 539
Interessi Passivi 24,00% 356.791 85.630  420.178 100.842 - 15.212
ACE 24,00% 185.009 44.403 - - 44.403
Totale 1.037.012 248.884  917.641 220.232 28.652

Nota integrativa, altre informazioni
Dati sull’'occupazione

Conformemente alle disposizioni di cui al punto 15) dell'art. 2427 del Codice Civile, si
forniscono di seguito i dati relativi alla composizione del personale dipendente alla data del

30/09/2017.
O 1

n° medio Dirigenti

12 0Q0 13
“‘ Tot. dipendenti

¢ Impiegati

Compensi, anticipazioni e crediti concessi ad amministratori e sindaci e impegni
assunti per loro conto

lIseguente prospettoevidenziai compensi, le anticipazioni,icrediticoncessi agliAmmini
e ai membri del Collegio Sindacale, nonché gli impegni assunti per loro conto per,.@f
al 30/09/2017, come richiesto dal punto 16 dell'art. 2427 del Codice Civile. o

O Amministratorf @ Sindaci

Compensi A= 228.477 m 21.840
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Compensi al revisore legale o societa di revisione

Ai sensi dellart. 2427 punto 16-bis si fornisce di seguito il dettaglio dei corrispettivi spettanti
alla societa di revisione BDO ITALIAS.PA. per le prestazioni rese, distinte tra servizi di revisione
legale e altri servizi.

Valore
Revisione legale dei conti annuali di Abitare in S.p.A.
e revisione volontaria del bilancio consclidato annuale e intermedio 15.000
Revisione volontaria del bilancio di esercizio delle societa controllate 5.500
Totale corrispettivi spettanti al revisore legale o alla societa di revisione 20.500

Impegni, garanzie e passivita potenziali non risultanti dallo stato patrimoniale

La societa Abitare In Maggiolina ha ricevuto una fideiussione rilasciata da parte
del Sig. Aldo Grassi, in data 25 febbraio 2015, in favore di BPM e nell’interesse
dell'operazione, fino alla concorrenza dell'importo massimo di Euro 6.500.000,00 (Euro
seimilionicinguecentomila,00), a garanzia del mutuo ipotecario n. 2004457897 erogato
da BPM in favore del Beneficiario (gia Tarvisio S.r.l.). La societa Abitare In Poste S.r.l. ha
ricevuto garanzie personali rilasciate da Luigi Francesco Gozzini, Sergio Festini e THS.rl
in relazione al Contratto di Mutuo con Unicredit Spa stipulato in data 24 dicembre 2015.

Informazioni sulle operazioni con parti correlate

Ai fini di quanto previsto dalle vigenti disposizioni, si segnala che nel corso del semestre
non sono state effettuate operazioni atipiche e/o inusuali che per significativita e/o rilevanza
possano dare luogo a dubbi in ordine alla salvaguardia del patrimonio aziendale ed alla
tutela degli soci di minoranza, né con parti correlate né con soggetti diversi dalle parti
correlate. Le attivita con le societd controllate sono svolte nel rispetto di tutte le norme di
_legge vigenti e senza arrecare pregiudizio alla redditivitd e al valore della partecipazione
'f-_ﬁ,ISQCieg'l"e,"né-Iedere lintegrita del patrimonio delle societa del Gruppo. | rapporti economici
»gommeyciali infragruppo sono stati pattuiti a condizioni di mercato. Come previsto dal

\f';reg@l;éir'hi?"rfﬂ:p Emittenti AIM ltalia, la societa si & dotata di una “Procedura per le operazioni

“'con.parti'aorrelate”, si rimanda al sito www.abitareinspa.com sezione “Investor” per ulteriori
. N . . . P ' .
informdzioni. Per il dettaglio delle transazioni si rimanda alla Relazione sulla Gestione.
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Informazioni sugli accordi non risultanti dallo stato patrimoniale

Ai sensi dell'art. 2427 punto 22-ter Vi segnaliamo che non risultano accordi non risultanti
dallo Stato Patrimoniale che abbiano rischi o benefici rilevanti e che siano necessari per
valutare la situazione patrimoniale, finanziaria ed economica della societa.

Informazioni sui fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell’esercizio

Aisensidellart. 2427 n. 22 quater) c.c. si rimanda alla Relazione sulla Gestione per il dettaglio
degli eventi di rilievo occorsi successivamente alla conclusione dellesercizio.,

Informazioni relative agli strumenti finanziari derivati ex art. 2427-bis del Codice Civile

Ai sensi dell'art. 2427 bis, comma 1, numero 1) del Codice Civile, si informa che la Societa
non utilizza strumenti derivati.

Rinvio al contenuto della relazione sulla gestione

In merito all'informativa inerente la natura dell'attivita svolta dalle Societa del Gruppo, i fatti
di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell'esercizio e I'evoluzione prevedibile della gestione
si rimanda al contenuto della Relazione sulla Gestione.,

per it Consiglio di Amministrazione
i Presidente

LUIGI GOZZINI
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Relazione sulla gestione del bilancio

al 30/09/2017

Signori Azionisti,

. la presente Relazione sulla gestione al 30/09/2017 & redatta ai sensi dell'art. 40 del D.lgs.
n. 127/1991, con l'obiettivo di rendere un quadro informativo fedele, equilibrato ed
esauriente in merito alla situazione del Gruppo Abitare in, all'andamento ed al risultato
della gestione, nonché alle attivitad svolte dalle societa del Gruppo Abitare In; vengono
altrest fornite le informazioni sui rischi a cui il Gruppo & esposto.

ATTIVITA DELLA SOCIETA

Il Gruppo opera nel settore dello sviluppo di immobili a destinazione residenziale
principalmente nellarea metropolitana della citta di Milano. Ad oggi ¢ ancora in corso
Finiziativa rappresentata dalla costruzione del complesso residenziale sito in zona
“Maggiolina” a Milano, mentre risulta terminato il progetto sito in zona "Ortica”, in relazione
al quale rimane da completare la sola vendita di 3unita immobiliari per le quali esiste gia
un contratto preliminare firmato. Il bilancio consolidato semestrale comprende il bilancio
semestrale della capogruppo Abitare In S.p.A. e quello delle seguenti societa incluse
nellarea di consolidamento {integralmente consolidate):

B Abitare in Maggiolina S.r.l.,, sede in Milano, via degli Olivetani 10/12 - Capitale Sociale Euro
100.000.=. - posseduta al 100% da Abitare In S.p.A,;

B Abitare in Poste S.r.l., sede in Milano, via degli Olivetani 10/12 - Capitale Sociale Euro
10.000.=. - posseduta al 100% da Abitare In S.p.A..

W Abitare in Development S.r.l, sede in Milano, via degli Olivetani 10/12 - Capitale Sociale
Euro 10.000.=. - posseduta al 100% da Abitare In S.p.A;

B Abitare in Development 2 S.r.l., sede in Milano, via degli Olivetani 10/12 - Capitale Sociale
.....Euro 10.000.=. - posseduta al 100% da Abitare In S.p.A..

- Tveicoli sono relativi alle omonime iniziative immobiliari. | veicoli Abitare in Development
"2 ¥S.rl e Abitare in Development 2 $.r.l., saranno rinominati dopo l'acquisto delle aree su cui

. <réalizzaré { nuovi progetti.
e T Aot
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SITUAZIONE DEL GRUPPO E ANDAMENTO DELLA GESTIONE

L'esercizio si & chiuso con un utile pari a Euro 832.305 frutto principalmente dei ricavi derivanti
dalle vendite delle unita immobiliari del complesso residenziale sito in zona “Ortica” a Milano
da parte della societd Abitare In Poste S.r.l..

Tale fattore ha contributo al miglioramento di tutti gli indicatori patrimoniali ed economici
illustrati all'interno della presente relazione. A mezzo dei prospetti che seguono Vi forniamo

unarappresentazione riepilogativa dellasituazione patrimoniale e dellandamento economico
della gestione aziendale nel corso dell'esercizio:

Esercizio Esercizio
Descrizione precedente - Variazione cotrente

Crediti vs soci per versamenti dovuti

Immobilizzazioni 825.041 473.431 1.298.472
Attivo circolante 31.212.151 -5.965.582 25.246 569
Ratei e risconti 174.482 914.765 1.089.24

Patrimonio netto: 7.904.154 4.189.851 12.094.005

di cui utile (perdita) di esercizio ~96.856 929.161 832.305
Fondi rischi ed oneri futuri 28.878 34.356 63.234
TFR 20.469 20.702 471
Debiti a breve termine 10.634.232 -315.007 10.319.225
Debiti a lungo termine 13.622.612 -8.505.959 5.116.653
Ratei e risconti 1.330 1.330
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% %

Esercizio sui  Esercizio sui
Descrizione precedente ricavi  corrente ricavi
Ricavi della gestione caratteristica 6.750 19.523.862

Variazioni rimanenze prodotti in lavorazione,

semilavorati, finiti e :
incremento immobilizzazioni 7.058.595 104.571,78 -10.658.581 -54 59

Acquisti e variazioni rimanenze materie
prime, sussidiarie, di consumo e merci 8.988 133,16 11.672 0,06

Costi per servizi
e godimento beni di terzi 6.636.908 98.324,56 5.800.615 2,1

Ricavi della gestione accessoria 41172 609,96 95.997

Costo del lavoro 210.357 3.116,40 583.101
Altri costi operativi 207.925 3.080,37 475.308

Ammortamenti, svalutazioni
ed altri accantonamenti 61.376 909,27 166.588

Proventi e oneri finanziari e rettifiche

divalore di attivita e passivita finanziarie -182.728 270708  -178.891 0,92

Imposte sul reddito -104.909 -1.554,21 912.798 4.6
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A supporto dei dati

esposti nei prospetti, si
aggiungono le seguenti
note di commento sui vari
aspetti della gestione. La
controllante Abitare In SpA
& quotata sul mercato AIM
ltalia/ Mercato Alternativo
del Capitale, con lo scopo di
raccogliere ulteriori risorse
finanziarie da destinare alla
selezione e allo sviluppo di
nuove iniziative immobiliari,
il trimestre ottobre/
dicembre 2016 ha visto la
chiusura dei lavori per il
cantiere Abitare In Poste e il

conseguente inizio dei rogfti.

Alla data di riferimento del
presente bilancio mancano
solamenite 3 rogiti per
completare la cessione di
tutte le unita immobiliari

del complesso residenziale
sito in zona "Ortica”. Alla
data del 30 settembre 2017,
relativamente all'operazione
di Abitare In Maggiolina,

risultavano sottoscritti 111
preliminari d'acquisto per
un controvalore pari ad Euro
53,4 milioni. A tale data,

gli anticipi contrattualizzati
ammontavano a complessivi
Euro 12,8 milioni (6,2 milioni
gli anticipt gia incassati).

In data 20 dicembre 2016
['Assemblea dei Soci ha
deliberato un aumento

di capitale riservato agli
investitori qualificati, con
esclusione del diritto
d'opzione, per massimi

Euro 5.000.000 avente
come termine ultimo

per la sottoscrizione il 20
dicembre 2021.In data 5
maggio 2017 la societa
Abitare in Development
S.r.l. ha concluso l'accordo
preliminare per l'acquisto

di una nuova area di oltre
33.000 mq sita nel Comune
di Milano zona Corso Lodi,
per lo sviluppo di un nuovo
progetto immobiliare. '

ASPETTI FINANZIARI DELLA GESTIONE

In data 16 giugno 2017

il CdA ha approvato il
nuovo Piano Industriale
2017-2023 che considera
oltre al progetto Abitare In
Maggiolina altri 3 progetti
di sviluppo immobiliare in
definizione. In data 17 luglio
2017 'Assemblea dei Soci
ha deliberato un ulteriore
aumento di capitale riservato
agli investitori qualificati,
con esclusione del diritto
d'opzione, per massimi
Eurc 16.000.000 avente
come termine ultimo per
la sottoscrizione it 17 luglio
2022

Nel corso del periodo di
riferimento del presente
bilancio hanno avuto
esecuzione aumenti di
capitale mediante apporti
finanziari da parte dei soci
per nominali Euro 8,925
con sovrapprezzo di Euro
3.314.885.

Sifornisce di seguito il prospetto della Posizione Finanziaria Netta.

Esercizio Esercizio
Descrizione precedente Variazione
a) Attivita a breve
Depositi bancari 1.074.545 3.519.233
Danaro ed altri valori in cassa 1.318 -587
Azioni ed obbligazioni non immob. 426.544 13.034
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Crediti finanziari entro i 12 mesi

Altre attivitd a breve

b) Passivita a breve

Obbligazioni e obbligazioni convertibili (entro 12 mesi)

Debiti versc banche (entro 12 mesi) 1.149.214 -620.812 528.402

Debiti verso altri finanziatori (entro 12 mesi)

Altre passivita a breve

c) Attivita di medio/lungo termine

Crediti finanziari oltre i 12 mesi

Altri crediti non commerciali

d) Passivitd di medio/lungo termine

Obbligazioni e cbbligazioni convert.(oltre 12 mesi)

Debiti verso banche {oltre 12 mesi) 13.110.930 -8.505.959 4.604.971

Debiti verso altri finanz. (oltre 12 mesi)

Altre passivita a medio/lungo periodo
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| seguenti prospetti forniscono, invece, una riclassificazione dello Stato patrimoniale sulla
base degli impieghi e delle fonti della liquidita.

Impieghi Valori % sugli impieghi
Liquidita immediate 4594509 16,63
Liquidita differite 4,281.225 15,49

Totale attivo corrente 26.335.816 95,30
Immohilizzazioni immateriali 1.274.895 4,61
Immobilizzazioni materiali 23.577 : 0,09

Immobilizzazioni finanziarie

Totale attivo immobilizzato 1.298.472 ' 4,70

Fonti Valori % sulle fonti
Passivita correnti 10.319.225 37,34
Passivita consolidate 5.221.058 18,89
Capitale sociale 81.633 | 0,30
Riserve e utili {perdite) a nuovo 11.180.067 40,46
Utile (perdita) d'esercizio 832.305 3,01

( O s
. . \ . . . . Tl
Conformemente al disposto di cui all'art. 2428 ¢.2 del codice civile, si evidenziano K
indicatori di risultato finanziari e non finanziari,
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1l di indebitamento

¥

4 compléssivor

Esorime if grado di equilibrio delle fonti finanziarie.

I
L]

Esercizio Esercizio

Indice di struttura  Significato precedente  corrente
Quoziente > Patrimonio Netto / Immobilizzazioni esercizio 9,58 9,31
primarto lindice misura la capacita della struttura finanziaria
di struttura : ) SR o

aziendale di coprire impieghi a lungo termine con

mezzi propri.
Quoziente = Patrimonio Netto+ Pass. consolidate / 26,15 13,33
secondario Immobilizzazioni esercizio
di struttura L'indice misura la capacita defla struttura finanziaria

aziendale di coprire impieghi a fungo termine con

fonti a lungo termine.

Esercizio Esercizio
Indice patrimoniali e finanziari Significato precedente  corrente
Leverage = Capitale Investito / Patrimonio Netto 4,08 2,28
fcfilpgi‘!defnza indice misura lintensita del ricorso alfindebitament
inanziaria) perla coperiura del capitale investito,

Elasticitd = Attivo circolante / Patrimonio Netto 97,44 95,30
degli o . Y
aegh Permette di definire la composizione degli impieghi
impieghi . : ot b M

in %, che dipende sostanzialmente dal tipo di attivita

svolia dallazienda e dal grado di flessibilita della

strutiura aziendale. Pilt la struttura degli impieghi

& elastica, maggiore & la capacita of adattamento

dellazienda alle mutevoli condizioni di mercato.
Quioziente ——— Mezzi di terzi / Patrimonio Netto 3,08 1,28
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Esercizio Esercizio
Indice di redditivita Significato precedente  corrente
Return =~ Oneri finanziari es. / Debiti onerosi es. 1,29 3,51
oRn g%bt Uindice misura la remunerazione in % dei finanziatori
(ROD) estern, espressa dagli interessi passivi maturati nel
corso dell'esercizio sui debiti onerosi
Return - Risultato operativo / Ricavi netti es. -282,03 9,85
on sales o . e .
(RO.S.) Uindice misura lefficienza operativa in % della
e gestione corrente caratteristica rispetto alle vendite.
Return on =——— Risultato operativo / Capitale investito es. -0,06 6,96
investment Lo . . L
(RO Uindice offre una misurazione sintetica in %
T delleconomicita della gestione corrente caratteristica
e della capacity di autofinanziamento dellazienda
indipendentemente dalle scelte di struttura
finanziaria.
Return ——> Risultato esercizio / Patrimonio Netto -1,23 6,88
(oRn gcllzu)'ty Uindlice offre una misurazione sintetica in %

delfeconomicita globale della gestione aziendale
nel suo complesso e della capacita oi remunerare if
capitale proprio.
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DESCRIZIONE DEI PRINCIPALI RISCHI ED INCERTEZZE A CUI LA SOCIETAE ESPOSTA

Nell'effettuazione delle proprie attivita, la Societa & esposta a rischi e incertezze, derivanti
da fattori esogeni connessi al contesto macroeconomico generale o specifico dej settori
operativi in cui opera, nonché a rischi derivanti da scelte strategiche e a rischi interni di
gestione. L'individuazione e mitigazione di tali rischi & stata sistematicamente effettuata,
consentendo un monitoraggio e un presidio tempestivo delle rischiosita manifestatesi.
Con riferimento alla gestione dei rischi, la Societa ha una gestione centralizzata dei rischi
medesimi, pur lasciando alle responsabilita funzionali I'dentificazione, il monitoraggio e
la mitigazione degli stessi, anche al fine di poter meglio misurare limpatto di ogni rischio
sulla continuitd aziendale, riducendone l'accadimento e/o contenendone l'impatto a
seconda del fattore determinante (controllabile o meno dalla Societa).

Rischi connesst
all'landamento del
mercato immobiliare

Il mercato immobiliare
presenta un andamento
ciclico ed & condizionato da
una serie di variabili quali,
ad esempio, le condizioni
generali dell'economia,

la variazione dei tassi di
interesse, l'andamento
dellinflazione, la normativa
fiscale e la liquidita presente
sul mercato.

Nell'area dell'eurc la
crescita del prodotto
prosegue a un ritmo
moderato ma in graduale
consolidamento, grazie
alla-spinta proveniente

dalle componenti
interne della domanda.

. Lincertezza sullandamento

"4, delllec@inomia mondiale,
K “.ﬁ. CE TR AN e
. inparte €ondizionata dalle

tendloni geopolitiche,
rappresenta il maggiore

fattore di rischio per l'attivita
economica. In tale contesto,
l'impatto che avranno
l'uscita del Regno Unito
dalla Comunita Economica
Europea e l'awio di politiche
economiche protezionistiche
da parte degli Stati

Uniti risulta difficile da
quantificare, anche se al
momento si registra un
incremento dell'instabilita
nei mercati finanziari.

Rischio liquidita

Il rischio di liquidita si
riferisce al mancato
reperimento di adeguati
mezzi finanziari necessari
per loperativita aziendale,
nonché per lo sviluppo delle
attivita operative.

| due principali fattori che
determinano la situazione
di liquidita della Societa
sono da una parte le risorse
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generate o assorbite dalle
attivitd operative e di
investimento, dall'altra le
caratteristiche di scadenza
e di rinnovo del debito o

di liquidita degli impieghi
finanziari e le condizioni di
mercato.

Le risorse finanziarie che

la Societa ha reperito
attraverso la quotazione

al mercato AIM ltalia/
Mercato Alternativo del
Capitale, unitamente a
quelle generate dail‘attivita
sociale, soprattutto della
societa partecipata, saranno
in grado di garantire I'esatta
esecuzione delle operazioni
sociali e l'effettuazione degli
investimenti previsti.

Rischio di credito

Il rischio di credito
rappresenta l'esposizione a
potenziali perdite derivanti
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dal mancato adempimento  societa operante nei vari in attivita di ricerca e di

delle obbligazioni settori di riferimento, sono selezione delle opportunita

assunte dalle controparti soggette alla concorrenza di investimento, azioni di

commerciali. che potrebbe causare marketing e sviluppo di

Il Gruppo opera una contrazione della professionalita sempre

principalmente in un settore  propria quota di mercato pil avanzate che possano

in cui il rischio di credito & e conseguentemente una concorrere a far crescere

marginale. diminuzione del fatturato. il Gruppo e farlo diventare
Per questo motivo |l uno tra i principali player del

Rischio di mercato management di Abitare In mercato di riferimento.

Le societa del Gruppo S.p.a. e delle singole societa

Abitare In, come qualsiasi partecipate & impegnato

Informazioni Ex Art. 2428 N. 6 BIS

La Societa ha in essere investimenti in attivitd finanziarie per Euro 439,578 relative ad
investiment, in titoli a basso grado di rischio, delle liquidita finanziarie in eccesso rispetto
alle esigenze di breve periodo,

Attivita di ricerca e sviluppo

La societa ha effettuato investimenti di rilievo in Ricerca e Sviluppo nel corso dell'esercizio
per lo sviluppo del BIM (Building Information Modeling) e Iimplementazione di software
per la gestione del CRM. Per tale attivita la societd ha beneficiato di un credito d'imposta
di Euro 24,822

Rapporti con parti correlate

Nel corso dell'esercizio la societa controllata Abitare In Poste S.r.l. ha intrattenuto rapporti
di natura commerciale con parti correlate. Tali rapporti sono destinati a concludersi con
la fine del progetto. Come previsto dal regolamento Emittenti AIM Italia, la societa si &
dotata di una “Procedura per le operazioni con parti correlate”, si rimanda al sito www
abitareinspa.com sezione “Investor” per ulteriori informazioni.

S

Fatti di rilievo avvenuto dopo la chiusura dell'esercizio

Ai sensi dell'art. 2427 n. 22 quater) c.c. dopo la chiusura dell'esercizio non sono a
dirilievo da segnalare. In data 20 ottobre 2017 sono state emesse 16.366 azioni peryniilpe™"_~
di Euro 4.664.310 (di cui Euro 8.183 a Capitale Sociale e Euro 4.656.127 a titolo di ééﬁ“@q >

Sovrapprezzo) ad esecuzione dellaumento di capitale deliberato in data 17 luglio 2017. T
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data 14 novembre 2017 la societa Abitare In Development Srl ha concluse, per sé o per
persona da nominarsi, un accordo preliminare per l'acquisto di un complesso immobiliare
sito in Milano in Viale Umbria 32 che sara adibito a show room per la commercializzazione
del nuovo progetto immobiliare che sara realizzato dal gruppo Abitare In Milano, nella zona
di Corso Lodi.

La societd Abitare In S.p.A. in data 21 novembre 2017 ha approvato l'operazione con parti
correlate consistente nella sottoscrizione di un impegno alla capitalizzazione a favore di
Banco BPM a garanzia del finanziamento contratto da Abitare In Maggiolina S.rl., si imanda
al sito www.abitareinspa.com sezione “Investor” per ulteriori informazioni.

Evoluzione prevedibile della gestione

Nei prossimi mesi dell'anno solare 2017 il Gruppo sara impegnato nella conclusione dei rogiti
di Abitare In Poste S.rl., nel proseguimento dei lavori di costruzione del cantiere di Abitare in
Maggiolina S.r.l. e nella selezione di nuove iniziative immobiliari.

Il Conto Economico di Abitare In S.p.A. 2017/2018 beneficera dei proventi derivanti della
conclusione del progetio legato alla controllata Abitare in Poste S.r.l.

S per il Consiglio di Amministrazione
Il Presidente

L LUIGI GOZZINI
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Stato patrimoniale

Attivo 30/09/2017 30/09/2016

B} Immobilizzazioni

| - Immobilizzazioni immateriali

1) Costi di impianto e di ampliamento 659.017
2) Costi di sviluppo 0
4) Concessioni, licenze, marchi e diritti simili 546
6) Immobilizzazioni in corso e acconti 144.512
7) Altre 0
Totale immobilizzazioni immateriali 804.075
Il - Immobilizzazioni materiali

4) Altri benti 10.148
Totale immobilizzazioni materiali 10.148
Il - Immobilizzazioni finanziarie

1) Partecipazioni in

a) imprese controllate 3.529.857
Totale partecipazioni 3.529.857

2) Crediti

a) Verso imprese controllate

esigibili entro l'esercizio successivo

Totale crediti verso imprese controllate

Totale crediti

Totale immobilizzazioni finanziarie

Totale immobilizzazioni {B)
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C} Attivo circolante 30/09/2017 30/09/2016

I - Crediti

1) Verso clienti

esigibili entro l'esercizio successivo 14.927

Totale crediti verso clienti 14.927

2}Verso imprese controllate

esigibili entro l'esercizio successivo 3.421.222

Totale crediti verso imprese controllate 3.421.222

5-bis) Crediti tributari

esigibili entro l'esercizio successivo 322.765

Totale crediti tributari 322.765

5-quater) Verso altri

esigibili entro l'esercizio successivo 31.999

esigibili olire l'esercizio successivo 21.110

Totale crediti verso altri 53.109

Totale crediti 3.812.023

Il - Attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni

6) altri titoli 439.578 426.544

Totale 439.578 426.544

IV - Disponibilita liquide

1 ) depositi bancari e postali 1.014.726 763.021

. 3) ,c:!"._'an_a'r_o.é,_i/alori in cassa 85 220
3 Totale'disponibilita liquide 1,014.811 763.241

Totale attivo circolante (C) 10.327.792 5.001.808
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30/09/2017 30/09/2016

D) Ratei e risconti 68.773 16.290
Totale attivo 14.903.141 9.372.178
PASSIVO

A) Patrimonio netto

| - Capitale 72.708
Il - Riserva da soprapprezzo delle azioni 6.336.176
IV - Riserva legale 10.821
VI - Altre riserve, distintamente indicate

Versamenti in conto futuro aumento di capitale 165.760
Varie altre riserve 1
Totale altre riserve 165.761
VI - Utili {perdite) portati a nuovo 0
IX - Utile {perdita} dell'esercizio 36.696
Totale patrimonio netto 6.622.162
B) Fondi per rischi e oneri

1) per trattamento di quiescenza e obblighi simili 28.878
Totale fondi per rischi e oneri 28.878

C) Trattamento di fine rapporto
di lavoro subordinato

D) Debiti
4) debiti verso banche

esigibili entro I'esercizio successivo

Totale debiti verso banche
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6) Acconti

- Bilancio al 30 Settembre 2017 |- Bilancio d’esercizio

esigibili entro l'esercizio successivo 1.359.643

Totale acconti 1.359.643

7) Debiti verso fornitori

esigibili entro 'esercizio successivo 419.364

Totale debiti verso fornitori 419.364

9) Debiti verso imprese controllate

esigibili entro 'esercizio successivo 9.804

Totale debiti verso imprese controllate 9.804

12) Debiti tributari

esigibili entro 'esercizio successivo 26315

Totale debiti tributari 26.315

13} Debiti verso istituti di previdenza

e di sicurezza sociale

esigibili entro l'esercizio successivo 8.264

Totale debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza so 8.264

14) Altri debiti

esigibili entro l'esercizio successivo 364.267

esigibili oltre l'esercizio successivo 511.682
Totale altri debiti 875.949

Totale debiti 2.699.339
E) R@té_f‘fé‘ risconti 1.330

To'tél‘é passivo 9.372,178
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Conto economico

A) Valore della produzione 30/09/2016
1) ricavi delle vendite e delle prestazioni 1.882.137
5) altri ricavi e proventi

altri 4.259
Totale altri ricavi e proventi 4259
Totale valore della produzione 1.886.396
B) Costi della produzione

6) per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci 7.511
7) per servizi | 1.480.234
8) per godimento di beni di terzi 44.856
9) per il personale

a) salari e stipendi 179.201
b) oneri sociali 20.100
¢) trattamento di fine rapporto 11.056
Totale costi per il personale 210.357
10) Ammortamenti e svalutazioni

a) ammortamento delle immobilizzazioni immateriali 58.382 ‘
b) ammortamento delle immobilizzazioni materiali G5

Totale ammortamenti e svalutazioni

14) oneri diversi di gestione @2z04
NG
oo K
Totale costi della produzione 1. s@j&
=N

Differenza tra valore e costi della produzione (A - B)
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C) Proventi e oneri finanziari

16) Altri proventi finanziari
a} da crediti iscritti nelle immobilizzazioni

altri

1.737

Totale proventi finanziari da crediti
iscritti nelle immobilizzazioni

d) proventi diversi dai precedenti

1.737

altri

Totale proventi diversi dai precedenti

Totale altri proventi finanziari

17) Interessi e altri oneri finanziari

altri

Totale interessi e altri oneri finanziari

28

17-bis) utili e perdite su cambi

28

Totale proventi ¢ oneri finanziari (15 + 16 - 17 + - 17-bis)

Risultato prima delle imposte (A-B +- C}

1.711

20) Imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate

63.034

imposte correnti

Totale delle imposte sul reddito dell'esercizio

., correnti, differite e anticipate

26.338

) 21) _Utile {perdita) dell'esercizio

26.338

- Bilancio al 30 Settembre'2017 |  Bilancio d'esercizio -
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Rendiconto finanziario (metodo indiretto)

A) Flussi finanziari derivanti

dall’attivita operativa (metodo indiretto) 30/09/2016
Utile (perdita) dell'esercizio 36.696
Imposte sul reddito 26.338
Interessi passivi/{attivi} {1.711)
1) Utile (perdita) dell'esercizio

prima d'imposte sul reddito, interessi, dividendi

e plus/minusvalenze da cessione 61.323
Rettifiche per elementi non monetari

che non hanno avuto contropartita nel capitale circolante netto

Accantonamenti ai fondi 28.878
Ammortamenti delle immobilizzazioni 58.891
Alire rettifiche in aumento/(in diminuzione)

per elementi non monetari 10.252
Totale rettifiche per elementi non monetari che non hanno -

avuto contropartita nel capitale circolante netto 98.021
2) Flusso finanziario prima delle variazioni

del capitale circolante netto 159.344
Variazioni del capitale circolante netto

Incremento/{Decremento) dei debiti verso fornitori 350.274
Decremento/(Incremento) dei ratei e risconti attivi (16.093)

Incremento/{Decremento) dei ratel e risconti passivi

Altri decrementi/{Altri Increment;)
del capitale circolante netto

Totale variazioni del capitale circolante netto

3) Flusso finanziario dopo le variazioni
del capitale circolante netto
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Altre rettifiche

{Dividendi e acconti su dividendi pagati)

ncio al 30 Settembre 2017 | Bilancio d'esercizio -

Interessi incassati/(pagati) 1.711
(Imposte sul reddito pagate) (16.554})
Altri incassi/{pagamenti) 461
Totale altre rettifiche (14.382)
Flusso finanziaric dell'attivita operativa (A) {1.613.401)
B) Flussi finanziari derivanti dall‘attivita d’investimento
Immobilizzazioni materiali
{(Investimenti) (10.657)
Immobilizzazioni immateriali
(Investimenti) {520.931)
Immobilizzazioni finanziarie
{Investimenti) {2.032.357)
Attivita finanziarie non immobilizzate
{Investimenti) (426.544)
Flusso finanziario dell‘attivita di investimento (B} (2.990.489}
C) Flussi finanziari derivanti dall’attivita di finanziamento
Mezzi di terzi
ln;reﬁmento/(Decremento) debiti a breve verso banche -
Mézzi riofrlbpri‘
R Aumentd di capitale a pagamento 184.093
5.133.052
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Flusso finanziario dell'attivita di finanziamento (C)

Incremento {decremento)
delle disponibilita liquide (A = B + C)

5.317.145

Disponibilita liquide a inizio esercizio

Depositi bancari e postali

713.255

Danaro e valori in cassa

49986

Totale disponibilita liquide a inizio esercizio

Dispenibilita liquide a fine esercizio

Depositi bancari e postali

49.986

Danaro e valoriin cassa

763.021

Totale disponibilita liquide a fine esercizio

220
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Nota integrativa

STRUTTURA E CONTENUTO DEL BILANCIO DI ESERCIZIO

Il Bilancio dell'esercizio
chiuso al 30/09/2017,
composto da Stato
Patrimoniale, Conto
Economico, Rendiconto
Finanziario e Nota
integrativa, corrisponde
alle risultanze delle scritture
contabili regolarmente
tenute ed & stato

redatto in ossequio alle
disposizioni previste agli
artt. 2423 e 2423-bis del
Codice Civile, nonché ai
principi contabili ed alle
raccomandazioni contabili
elaborati dall'Organismo
ftaliano di Contabilita
(Q.LC.).

Il bilancio & stato
predisposto nel

PRINCIPI CONTABILI

presupposto della
continuitd aziendale.

[.a sua struttura & conforme
a quella delineata dal
Codice Civile agli artt.
2424 e 2425, in base alle
premesse poste dall'art.
2423-ter, mentre la Nota
integrativa, che costituisce
parte integrante del
Bilancio di esercizio, &
conforme al contenuto
previsto dagli artt. 2427,
2427-bis e a tutte le altre
disposizioni che fanno
riferimento ad

essa. L'intero documente,
nelle parti di cui si
componeg, é stato redatto
in modo da dare una
rappresentazione veritiera

e corretta della situazione
patrimoniale e finanziaria
della Societa, nonché

del risultato economico
dell'esercizio,fornendo, ove
necessario, informazioni
aggiuntive complementari
a tale scopo. Ai sensi
dell'art. 2423-ter per
ogni voce viene indicato
limporto dell'esercizio
precedente. Per quanto
riguarda le informazioni
relative all'andamento
economico e finanziario
della Societa e ai rapporti
ed alle operazioni
intervenute con parti
correlate si rimanda a
guanto riportato nella
Relazione suila Gestione.

Conformemenite al disposto dellart. 2423-bis del Codice Civile, nella redazione del Bilancio
sono stati osservati i seguenti principi:

M [a valutazione delle singole voci & stata fatta ispirandosi a principi di prudenza e nella
prospettiva della continuazione dell'attivita, nonché tenendo conto della sostanza
‘dell'operazione o del contratto;

B sono stati indicati esclusivamente gli utili effettivamente realizzati nell'esercizio;

W s0no stati indicati | proventi e gli oneri di competenza dell'esercizio, indipendentemente
-- dalla lord manifestazione numeraria;

" @ $i € tenuto conto dei rischi e delle perdite di competenza dell'esercizio, anche se conosciuti

dopo la sua chiusura;

m gli elementi eterogenei inclusi nelle varie voci di Bilancio sono stati valutati distintamente.

Bilancio al 30 Settembre 2017 | - Bilancio d'esercizio .
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| criteri di valutazione previsti dall'art. 2426 del Codice Civile sono stati mantenuti inalterati
rispetto a quelli adottati nell'esercizio precedente, salvo quanto illustrato in precedenza.
Il Bilancio di esercizio, come la presente Nota integrativa, sono stati redatti in unita di Euro.

CRITERI DI VALUTAZIONE ADOTTATI

Nella redazione del presente Bilancio sono stati applicati i criteri di valutazione previsti dall'art.
2426 del Codice Civile.

IMMOBILIZZAZIONI IMMATERIALI

Le immobilizzazioni immateriali sono state iscritte al costo di acquisizione o di produzione
interna, comprensivo degli oneri accessori di diretta imputazione.

| relativi importi sono stati esposti al netto delle quote di ammortamento, calcolate
sistematicamente con riferimento alle aliquote di seguito indicate, tenendo conto della loro
residua possibilita di utilizzazione.

Aliquote e criteri applicati

Costi di impianto Costi di sviluppo Licenze Altri
e ampliamento

Non vi sono state variazioni delle aliquote di ammortamento rispetto al precedente esercizig,

Al sensi del punto 5) dell'art. 2426, si informa che non si & proceduto alla distribuzi @5’4 _.
dividendi eccedenti l'ammontare di riserve disponibili sufficienti a coprire I'ammor)-té)fé’ ge RS
suddetti costi non ammortizzati. 8F By,

Le immobilizzazioni il cui valore alla data di chiusura dell'esercizio risulti durevolment (i:'ﬁe:ﬁfé)‘ﬁé«
rispetto al valore come sopra determinato, sono state iscritte a tale minore valore; qug % VO

& mantenuto nei successivi bilanci se sono venuti meno i motivi della rettifica effettuda™ %
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IMMOBILIZZAZIONI MATERIALLI

Le immobilizzazioni materiali sono state iscritte in Bilancio al costo di acquisto. Tale costo
& comprensivo degli oneri accessori, nonché dei costi di diretta imputazione. | relativi
importi sono esposti al netto delle quote di ammortamento, calcolate sistematicamente
con riferimento alle aliquote di seguito indicate, in relazione alla loro residua possibilita di
utilizzazione prendendo in considerazione I'utilizzo, la destinazione e la durata economico-
tecnica dei cespiti.

Aliquote applicate

1 0% Mobhili e arredi 20% Altri beni

Non vi sono state variazioni delle aliquote di ammortamento rispetto al precedente esercizio.
Le immobilizzazioni il cui valore alla data di chiusura dell'esercizio risulti durevolmente
inferiore rispetto al valore come sopra determinato, sono state iscritte a tale minore valore;
questo non & mantenuto nei successivi bilanci se sono venuti meno i motivi della rettifica
effettuata.

Il costo & rivalutato in applicazione di leggi di rivalutazione; il valore cosi determinato non

eccede, in ogni caso, il valore di mercato.

Immobilizzazioni

finanziarie

Le immobilizzazioni
finanztarie consistenti in
partecipazioni in societa
controllate e collegate
sono state valutate
secondo il metodo del
costo, comprensivo degli
oneri accessori; il valore
“diisgrizione in bilancio &

" detetminato sulla base

-del prezzo di acquisto o di
sottoscrizione o del valore
attribuito ai beni conferiti.

1l costo come sopra
determinato viene ridotto
in caso si accertino perdite
durevoli di valore; qualora
vengano meno i motivi

della rettifica effettuata, il
valore della partecipazione
& ripristinato nel limite del
costo di acquisizione.

Il valore cosi determinato
non risulta superiore al
valore che si sarebbe
determinato applicando i
criteri previsti dall'art. 2426,
punto 4, del Codice Civile.
Le partecipazioni

non destinate ad una
permanenza durevole nel
portafoglio della societa
vengono classificate
nell'attivo circolante

tra le attivita finanziarie

che non costituiscono
immobilizzazioni.

Bilancio d'esercizio

Titoli ed attivita
finanziarie non

immobilizzate

| titoli e le attivita finanziarie
che non costituiscono
immobilizzazioni sono state
iscritte al minore tra il costo
d'acquisto, comprensivo
degli oneri accessori

di diretta imputazione

e il presumibile valore

di realizzo, desumibile

dall'andamento del mercato.

Crediti

| crediti sono stati iscritti
secondo il presumibile
valore di realizzo.

Non & stato applicato

il criterio del costo
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ammortizzato in quanto gli
effetti sono irrilevanti, ai sensi
dellart. 2423, comma 4 del
Codice Civile, rispetto al
criterio adottato.

Disponibilita liquide
Nella voce trovano
allocazione le disponibilita
liquide di cassa, sia in
Euro che in valuta estera, i
valori bollati ¢ le giacenze
monetarie risultanti dai
conti intrattenuti dalla
societa con enti creditizi,
tutti espressi al loro valore
nominale, appositamente
convertiti in valuta
nazionale quando trattasi di
conti in valuta estera.

Rate e risconti

[ ratei e risconti sono stati
determinati secondo il
principio della competenza
temporale.

Fondi per rischi e oneri
| fondi sono stati stanziati per

coprire perdite o passivita
di natura determinata, di
esistenza certa o probabile,
delle quali tuttavia alla
chiusura dell'esercizio

non sono determinabili
l'ammeontare o la data di
sopravvenienza,

Nella valutazione di tali
fondi sono stati rispettati i
criteri generali di prudenza
e competenza e non si &
proceduto alla costituzione
di fondi rischi generici privi

di giustificazione economica.

TFR

Il fondo trattamento di
fine rapporto corrisponde
all'effettivo impegno della
Societa nei confronti

di ciascun dipendente,
determinato in conformita
alla legislazione vigente
ed in particolare a quanto
disposto dall'art. 2120 c.c.
e dai contratti collettivi
dilavoro ed integrativi
aziendali. Tale passivita &

Contabilizzazione dei ricavi e dei costi

| ricavi e | proventi sono iscritti al netto di resi, sconti ed abbuoni, nonché delle imposte
direttamente connesse con la vendita dei prodotti e la prestazione dei servizi,

In particolare:

riconosciuti in proporzione allavanzamento dei lavori:

W i contributi in conto esercizio vengono iscritti in Bilancio quando il diritto all'erogag]
¢ sorto in base a contratto, secondo il principio della competenza;

- Bilancio &l 30 Settmbre 2017 _Bilancio d'esercizio

soggetta a rivalutazione a
mezzo di indici.

Debiti

| debiti sono espressi al loro
valore nominale, al netto di
premi, sconti, abbuoni, e
includono, ove applicabil;,
gli interessi maturati ed
esigibili alla data di chiusura
dell'esercizio.

| debiti con scadenza

oltre 12 mesi sono iscritti
con il criterio del costo
ammortizzato, tenendo
conto del fattore temporale.
Tale criterio si applica ai
debiti sorti dal 1 gennaio
2016, come consentito
dall'OIC 19.

Non & stato applicato

il criterio del costo
ammortizzato in quanto

gli effetti sono irrilevanti, a
sensi dell'art. 2423, comma
4, del codice civile, rispetto
al criterio adottato; tale
opzione ¢ stata adottata per i
debiti a breve termine.
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B | costi sono contabilizzati con il principio della competenza;

M | proventi e gli oneri di natura finanziaria vengono rilevati in base al principio della
competenza temporale.

Imposte sul reddito

Leimposte sul reddito dell'esercizio sono stanziate in applicazione del principio di competenza,
e sono determinate in applicazione delle norme di legge vigenti e sulla base della stima del
reddito imponibile; nello Stato Patrimoniale il debito & rilevato alla voce "Debiti tributari” e il
credito alla voce “Crediti tributari”.

Opzione per il consolidato fiscale - societa consolidante

La societd, in qualita di consolidante, ha effettuato l'opzione per il consolidato fiscale con le
societa controllate:

B Abitare In Maggiolina Sr.l;
B Abitare In Poste S.rl.;

B Abitare In Develdpment Sorl.

Sulla base di tale opzione VIRES viene determinata su una base imponibile corrispondente
alla somma algebrica degli imponibili positivi e negativi delle singole societa.

| rapporti economici, i diritti e | doveri reciproci, fra la societa consolidante e le sue predstte
societd controllate sono definiti nel contratto di consolidamento.

Come previsto dai Principi Contabili Nazionali, il debito per imposte & rilevato alla voce
"“Debiti tributari”. Alla stessa voce “Debiti tributari” & iscritta VIRES corrente calcolata sulla
base della stima degli imponibili positivi e negativi delle societd controllate che hanno
aderito al Consolidato Fiscale Nazionale. In contropartita al debito per imposte sono iscritti
i corrispondenti crediti della societa consolidante verso le societa del Gruppo per I'imposta
corrente corrispondente agli imponibili positivi trasferiti nell'ambito del Consolidato Fiscale
Nazionale. i debito per le compensazioni dovute alle societa controllate con imponibile
. ‘nedative & rilevato alla voce "Debili verso imprese controllate”.

L'IRAP corrente, differita e anticipata & determinata indipendentemente da ciascuna societa.
La s@ciefé{,e.'in qualita di consolidante, a partire dal 1 gennaio 2018 aderira al consolidato IVA

- con'le'societa controllate:

.
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W Abitare in Maggiolina S.r.l.;

M Abitare In Poste S.r.l.;
B Abitare In Development S.r.l..

B Abitare In Development 2 S.r.l..

RICLASSIFICAZIONI DEL BILANCIO

~ Alfine di evidenziare in modo organico e strutturato le variazioni pitl significative delle voci di
Bilancio si riportano i prospetti relativi alla situazione finanziaria ed economica della societa.
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POSIZIONE FINANZIARIA

Esercizio Esercizio
Descrizione precedente Variazione corrente
a) Attivita a breve
Depositi bancari 763.021 251.705 1.014.726
Danaro ed altri valori in cassa 220 -135 85
Azioni ed obbligazioni non immob. 426.544 13.034 439578
Crediti finanziari entro i 12 mesi 10.000 -10.000
Altre attivita a breve 2.661.311 2.661.311
Dispeonibilita liquide e
titoli dell'attivo circolante 1.199.785 2.915.915 4.115.700
b) Passivitd a breve
Debiti verso banche (entro 12 mesi) 3.327 3.327
Altre passivita a breve 2.287.999 2.287.999
Debiti finanziari a breve termine 2.291.326
Posizione finanziaria netta
di breve periodo 1.199.785 624,589

c) Attivita di medio/lungo termine

Totale attivita di medio/lungo termine




d) Passivita di medio/lungo termine

Totale passivita di medio/lungo termine

Posizione finanziaria netta di medio/lungo termine

Posizione finanziaria netta 1.199.785 624,589 1.824.374

CONTO ECONOMICO RICLASSIFICATO

% %
Esercizio sui  Esercizio sui
Descrizione precedente ricavi  corrente ricavi
Ricavi della gestione caratteristica 1.882.137 3.386.533
Acquisti e variazioni rimanenze
materie prime, sussidiarie,
di consumo e merci 7.511 0,40 9.711 0,29
Costi per servizi
e godimento beni di terzi 1.525.090 81,03 2.121.656 62,65
VALORE AGGIUNTO 349.536 18,57 1.255.166 37,06
Ricavi della gestione accessoria 4,259 0,23 33.773 1,00
Costo del favoro 210.357 11,18 583.101 17,22
Altri costi operativi 23.224 1,23 294.368 8,69
MARGINE OPERATIVO LORDO 120.214 6,39 411.470 12,15
Ammortamenti, svalutazioni
ed altri accantonamenti 58.891 3,13 163.676 4,83
' RISULTATO QPERATIVO 61.323 326 247.794 7,32
Proventu e oneri finanziari
" erettif. di valore di attivita finanziarie 1.711 0,09 1.090 0,03
RISULTATO PRIMA DELLE IMPOSTE 63.034 3,35 248.884 7,35
Imposte sul reddito 26.338 1,40 60.552 1,79
Utile (perdita) dell'esercizio 36.696 1,95 188.332 5,56
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NOTA INTEGRATIVA, ATTIVO
Movimenti delle immobilizzazioni immateriali

Immobilizzazioni immateriali in corso e acconti

Altre immobilizzazioni immateriali

Totale immobilizzazioni immateriali

Concessioni, licenze, marchi e diritti simili

Costi sviluppo

Costi impianto ampliamento

Valore

di inizio

esercizio

Costo 717.390 - 565 144,512 - 862.467
Ammortamenti

{Fondo

ammortamento) 58.373 19 - - 58.392
Valore di bilancio 659.017 0 546 144,512 0 804.075
Variazioni nell'esercizio

incrementi

per acquisizioni 50.001 153.027 - 32.668 47.360 283.056
Ammortamento

dell'esercizio 149.862 7.303 31 4,075 161.271
Totale variazioni (99.861) 145,724 {31) 32.668 43.285 121.785
Valore di fine esercizio

Costo 767.391 153.027 565 177.180 47.360 1.145.523
Ammortamenti

{Fondo ammortamento) 208,235 7.303 50 - 4.075

Valore di bilancio 559.156 145.724 515 177.180 43.285

Tale prospetto evidenzia i movimenti delle immobilizzazioni immateriali

(art. 2427, punto 2 del Codice Civile).
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Costi di impianto ed
ampliamento

| costi di impianto e di
ampliamento si riferiscono
alla capitalizzazione dei costi
sostenuti per la costituzione
della Societa, per la
quotazione in Borsa e ai costi
per i successivi aumenti di
capitale pari a complessivi
Euro 767.391.

Costi di sviluppo

| costi di sviluppo si
riferiscono a costi sostenuti
per l'attivita progettuale

a favore dello sviluppo

e introduzione di una

innovativa metodologia
di project management:
Building Information
Modeling (BIM).

Concessioni, licenze,
marchi e diritti simili
La voce concessiont,
licenze, marchi e diritti
simili & relativa ai

costi sostenuti per la
registrazione del marchio
“Abitare In”,

Immobilizzazioni
immateriali in corso e
acconti

Le immohilizzazioni in

Immobilizzazioni materiale

Movimenti delle immobilizzazioni materiali

corso di riferiscono ai costi
sostenuti per la realizzazione
di nuove iniziative immobiliari
non ancora intraprese alla
data di riferimento del
presente bilancio.

Altre immobilizzazioni
immateriali

Le altre immobilizzazioni
sono costituite da costi
aventi uiilita pluriennale
relativi ai servizi di
consulenza per la gestione
del software per il pacchetto
clienti del Gruppo Abitare In.

|l prospetto che segue mette in evidenza le componenti che hanno concorso alla
determinazione del valore netto contabile di Bilancio (art. 2427, punto 2 del Codice Civile).

Valore di inizio esercizio

Altre
immobilizzazioni materiali

Totale
Immobilizzazioni materiali

Costo 10.657 10.657
Ammortamenti (Fondo ammortamento) 509 509
Valore di bilancio 10.148 10.148

‘ l.Va‘ri‘a_z"i"dpi nell’esercizio
o "‘:"- . Iﬁc-rérhe’%xtii per acquisizioni 8.116 8.116
) .'_?:Ammqrt.é'r;hento dell'esercizio 2.405 2.405
Totale variazioni 5.711 5711
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Valore di fine esercizio

Costo 18.773 18,773
Ammortamenti (Fondo ammortamento) 2.914 2914
Valore di bilancio 15.859 15.859

Nel seguente prospetto si fornisce un dettaglio della voce di Bilancio “Altri beni. con
indicazione dei movimenti intervenuti nelle singole component.

Macchine di Totale Altre
Descrizione Mobili e arredi  ufficio elettroniche  immobilizzazioni
Costo storico 4519 6.138 10,657
Fondo ammortamento iniziale 253 256 509
Saldo ainizio esercizio 4.266 5.882 10.148
Acquisizioni dell'esercizio 0 8.116 8.116
Ammortamenti dell'esercizio 542 1.863 2.405
Saldo finale 3.724 12.135 15.859

Immobilizzazioni finanziarie

La voce immobilizzazioni finanziarie & composta da partecipazioni, come evidenziato nel
prospetto che segue (art. 2427, punto 2 del Codice Civile).

Voci di bilancio Saldo iniziale Variazioni Saldo finale

Partecipazioni in:

a) Imprese controllate 3.529.857 35.000

Crediti verso:

a}Iimprese controllate 10.000 -10.000

Totali 3.539.857 25.000
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Le partecipazioni iscritte nelle immobilizzazioni rappresentano un investimento duraturo e
strategico da parte della Societa. Il loro valore al 30/09/2017 ammonta complessivamente a
Euro 3.564.857 (Euro 3.529.857 alla fine dell'esercizio precedente).

Dettagli sulle partecipazioni immobilizzate in imprese controllate

Le partecipazioni in imprese controllate sono valutate al costo di acquisto o di sottoscrizione.
Ai sensi dell'art. 2427, punto 5 del Codice Civile, di seguito vengono riportate le informazioni
relative alle partecipazioni in imprese controllate, possedute direttamente o indirettamente,
iscritte nelle immobilizzazioni finanziarie.

Codice Utile ultimo  Parimonio Valore a
Denominazione fiscale Capitale (€) esercizio (€) Netto (€) Quota posseduta bilancio
Abitare In Maggiclina
Srt Milano 05377590962 |100.000 82.188 |3.302.532 3.302.532 | 100,00% 1.871.658
Abitare In Poste
Srl Milano 09271160963 | 10.000 | 2.039.406 12.050.891 2.050.891 | 100,00% 1.673.199
Abitare
In Development
Srl Milano 09766410964 | 10.000 1.484 11.484 11.484 | 100,00% 10.000
Abitare
In Development 2
Srl Milano 099452909464 | 10.000 1.608 11.608 11.608 | 100,00% 10.000
Totale 3.564.857

La societa Abitare In
Maggiolina Srl continua nella
sua attivita di costruzione

del complesso immobiliare
sito nell'area Maggiolina nel
comune di Milano.

La societa Abitare In Poste
Srl ha completato il proprio
progetto immobiliare e alla

;. datadi chiusura del presente
" bilancio risultano vendute

& quasi totalita delle unita
 immobiliari.

La societa Abitare In
Development Srl & stata
costituita in data 20/01/2017
con atto a rogito del Notaio

Claudio Caruso rep. n.
12469 ed iscritta al Registro
imprese di Milano in data
24/01/2017 al numero
REAMI-2112170; in data
05/05/2017 haricevuto
l'accettazione da parte dei
venditori per l'acquisto
dellarea sita in Milano, in
zona Corso Lodi.

La societa Abitare In
Development 2 Srl & stata
costituita in data 01/06/2017
con atto a rogito del Notaio
Claudio Caruso rep. n.
13346 ed iscritta al Registro
Imprese di Milano in data
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15/06/2017 al numero REA
Ml -2123340.

Le Societa controllate hanno
come oggetto sociale la
gestione delle trattative e la
sottoscrizione di accordi per
Facquisto di aree e/o societa
proprietarie di aree, al fine
di realizzare nuove iniziative
immobiliari.

Insieme alle altre societa

del gruppo Abitare In, la
societa controllante Abitare
In SpA redige il bilancio
consolidato.




Attivo circolante
Crediti iscritti nell’attivo circolante
Variazioni e scadenza dei crediti iscritti nellattivo circolante

Di seguito viene evidenziata la composizione, la variazione e la scadenza dei crediti presenti
nell'attivo circolante (art. 2427, punti 4 e 6 del Codice Civile).

CQuota Cuota
Valore scadente scadente
Valore Variazione di fine entro oltre
diinizio esercizio nell’esercizio esercizio Vesercizio I'esercizio
Crediti verso clienti
iscritti nell'attivo circolante 14.927 - 14.927 14.927 -
Crediti verso imprese controllate
iscritti nell'attivo circolante 3.421.222 4.891.604 8.312.826 8.312.826 -
Crediti tributari
iscritti nell’attivo circolante 322.765 (101.864) 220.901 220.901 -
Crediti verso altri iscritti
nell'attivo circolante 53.109 271.640 324.749 303.592 21.157
Totale crediti iscritti
nell'attivo circolante 3.812.023 5.061.380 8.873.403 8.852.246 21.157

Laripartizione dei creditisecondole aree geografiche viene omessain quantonon significativa.

Crediti verso imprese controllate

| crediti commerciali derivano dalle prestazioni di servizi di consulenza, valutazione di fattibilita
e pianificazione svolti a favore delle societa partecipate in relazione alle rispettive operazioni
di sviluppo immobiliare.

| crediti finanziari si riferiscono agli importi erogati a favore di AID Srl in relazione alle attivit
propedeutiche all'acquisto dell'area sita in Milano, in zona Corso Lodi,

Descrizione Esercizio precedente Esercizio corrente

Crediti commerciali 1.835.387 5.000.038

Finanziament infrutliferi a breve 1.585.835 2461311

Crediti da CNMCrediti da CNM 0 651.477

Totale crediti verso imprese controllate  3.421.222 8.312.826 4.891.60
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Crediti tributari

Esercizio corrente Variazione
Descrizione Esercizio precedente
Acconti IRPEF 1.698 -1.698
Crediti IVA 320131 194.798 -125.334
Altri crediti tributari 936 26.103 25.167
Totali 322.765 220.901 -101.864

Gli “altri crediti tributari” sono costituiti dal credito per attivita di Ricerca e Sviluppo di cui alla
Legge 190/2014 art. 1 comma 35, svolte alla data del 30/09/2016.

Altri crediti

Descrizione Esercizio precedente Esercizio corrente Variazione

a) Crediti verso altri esig. entro esercizio

Crediti verso dipendenti 3.900 3.126 -774
Altri crediti

anticipi a fornitori 0 300.000 300.000
altri 28.099 300.466 272.367
b) Crediti verso altri esig. oltre esercizio

Depositi cauzionali in denaro 21.110 21.157 47
Totale altri crediti 53.109 324.749 271.640

La voce “Anticipi a fornitori” si riferisce al versamento effettuato in data 28/02/2017, guale
caparra per la compravendita di una unita immobiliare ad uso magazzino detenuta dalla
-societa Immofin Srl.
- Attivitd finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni
. Variazioni delle attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni

~ Sifornisce di seguito un prospetto relativo alla composizione ed alla variazione delle attivita
finanziarie non immobilizzate (art. 2427, punto 4 del Codice Civile).
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Valori di Variazioni Valore

inizio esercizio nell’esercizio di fine esercizio
Altri titoli non immobilizzati 426,544 13.034 439578
Totale attivita finanziarie che non
castituiscono immobilizzazioni 426.544 13.034 439578
Altri titoli

La voce & costituita dall'investimento della liquidity aziendale in eccesso per le esigenze di
breve periodo in titoli finanziari a basso grado di rischio.

Disponibilita liquide

Il saldo come sotto dettagliato rappresenta l'ammontare e le variazioni delle disponibilita
monetarie esistenti alla chiusura dell'esercizio (art. 2427, punto 4 del Codice Civile).

Valore di Variazioni Valore di

inizio esercizio nell’esercizio fine esercizio
Depositi bancari e postali 763.021 251.705 1.014.726
Denaro e altri valori in cassa 220 (135) 85
Totale disponibilita liguide 763.241 251.570 1.014.811

Ratei e risconti attivi

La composizione e le variazioni della voce in esame sono cosi dettagliate (art. 2427, punto 7
del Codice Civile):

Valore di Variazioni

inizio esercizio nell'esercizio

Risconti attivi 16.2%0 52.483
Totale ratei e risconti attivi 16.290 52.483
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Descrizione Esercizio precedente Esercizio corrente Variazione
Risconti attivi:
su polizze assicurative 730 2.671 1.941
su canoni di locazione 3.032 4.398 1.366
consulenze pericdiche 10.538 10.975 437
costi licenza uso software 138 40.282 10.144
altri 1.852 10.447 8.595
68.773 52.483

Totali 16.290

Oneri finanziari capitalizzati

Si attesta che nell'esercizio non & stata eseguita alcuna capitalizzazione di oneri finanziari ai

valori iscritti all'attivo dello Stato Patrimoniale (art. 2427 punto 8 del Codice Civile).

NOTA INTEGRATIVA, PASSIVO E PATRIMONIO NETTO

Patrimonio netto

Variazioni nelle voci di patrimonio netto

Il Patrimonio Netto esistente alla chiusura dell'esercizio & paria Euro 10.168.043 e ha registrato
le seguenti movimentazioni (art. 2427, punto 4 del Codice Civile).

Destinazione
del risultato
dell'esercizio

Valore precedente Altre Valore
diinizio Altre variazioni Risultato di fine
esercizio destinazioni Incrementi  d'esercizio esercizio
Capitale 72.708 - 8.925 81.633
Riserva da soprapprezzo delle azioni  6.336.176 - 3.314.885 9.651.061
Riserva |§gale ‘ 10.821 3.721 - 14.542
A1tr_é__ nserve .
: Versamentl in.contc
futurg agmento di capitale 165.760 - 33.740 199.500
' Va.rié é‘l}cre'?riserve 1 - {1 ¥
Totale altre riserve 165.761 33.739 199.500
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Utili (perdite) portati a nuovo 0 32975 . 32.975

Uile (perdita) dell'esercizio 36.696 {36.696) . 188.332 188.332
Totale patrimonio netto 6.622.162 - 3.357.549 188.332 10.168.043

Disponibilita e utilizzo del patrimonio netto

In particolare si forniscono dettagli relativamente alle riserve che compongono il Patrimonio
Netto, specificando la loro origine o natura, la loro possibilita di utilizzo ed i limiti di
distribuibilita, nonché la loro avvenuta utilizzazione nei precedenti esercizi (art. 2427, punto
7-bis del Codice Civile):

Origine / Possibilita di

Importo Natura utlizzazione Quota disponibile
Capitale 81.633 C B 81.633
Riserva da soprapprezzo delle azioni 9.651.061 C ABC 9.651.061
Riserva legale 14.542 U B 14.542
Altre riserve
Versamenti in conte futuro
aumento di capitale 199.500 C AB 199.500
Varie altre riserve 0
Totale altre riserve 199.500 199.500
Utili portati a nuovo 32.975 u ABC 32.975
Totale 9.979.711 9.979.711
Quota non distribuibile 1.002.340
Residua quota distribuibile 8.977.371
Legenda colonna “Origine / natura”: C = Riserva di capitale; U = Riserva e,
A: per aumento di capitale /4?-;7‘_,_'
B: per copertura perdite fif
C: per distribuzione ai soci [{ 'y
D: per altri vincoli statutari "\-;‘\ i
E: altro NG

Al 30/09/2017 il capitale sociale risulta interamente sottoscritto e versato.
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Fondi per rischi e oneri

La composizione e la movimentazione delle singole voci & rappresentata dalla seguente
tabella (art. 2427, punto 4 del Codice Civile).

Fondo per trattamento di quiescenza e obblighi simili  Totale fondi per rischi e oneri

Valore di inizio esercizio 28.878 28.878

Variazioni nell'esercizio

Accantonamento nell'esercizio 34.356 34.354
Totale variazioni 34.356 34.356
Valore di fine esercizio 63.234 63.234

Il fondo pertrattamento di quiescenza & costituito dal fondo per il trattamento di fine mandato
degli amministratori.

Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

| fondo accantonato rappresenta leffettivo debito della societa al 30/09/2017 verso i

dipendenti in forza a tale data, al netto degli anticipi corrisposti.

La formazione e le utilizzazioni sono dettagliate nello schema che segue (art. 2427, punto 4
- del Codice Civile).

Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

Valore diinizic esercizio 20.469

Variazioni nell'esercizio

Accantonamento nell'esercizio 28.911
Altre va_ri_a;ioni (8.209}
Totale variazioni 20.702
" Vlore di fine esercizio 41171
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DEBITI {variazioni e scadenza)

La composizione dei debiti, le variazioni delle singole voci, e la suddivisione per scadenza
sono rappresentate nel seguente prospetto (art. 2427, punto 4 del Codice Civile).

Quota Quota
Valore di Valore di scadente  scadente
inizio  Variazione fine entro oltre
esercizio nell'esercizio esercizio lesercizio  l'esercizio
Debiti verso banche 0 3.327 3.327 3.327 -
Acconti 1.359.643  (1.313.414) 46.229 46.229
Debiti verso fornitori 419.364 132.451 551.815 551.815 -
Debiti verso imprese controllate 9.804 2.729.771 2.739.575 2.739.575
Debiti tributari 26.315 656.977 683.292 683.292 -
Diebiti verso istituti
di previdenza e di sicurezza sociale 8.264 18.559 26.823 26.823 -
Altri debiti 875.949 (2946.317) 579.632 67.950 511.682
Totale debiti 2.699.339 1.931.354 4.630.693 4.119.011 511.682
ACCONTI
Descrizione Esercizio precedente Esercizio corrente Variazione
a) Acconti entro 'esercizio
Anticipi da clienti 0 19.890 19.890
Caparre 1.359.643 26.339 -1.333.304
Totale acconti 1.359.643 46.229 -1.313.414

A IO
La voce ¢ costituita dagli importi incassati a fronte dei preliminari di vendita sottosceiifif
l'acquisto delle unita immobiliari che saranno costruite dalla societa controllata bitaf :
Maggiolina S.r.l.. Tali acconti sono stati incassati direttamente da Abitare In S.p.A. pgithe alk
data della campagna commerciale, Abitare In Maggiolina S.r.|. non era ancora stata agﬁu A
La variazione negativa di Euro 1.313.414 & dovuta al trasferimento degli importi ad @f‘tﬁﬁe“

Maggiolina S.r.l.. \f.'N'u"""'

"Z ;3“"%.«.....)* o}
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Debiti verso imprese controllate

Descrizione Esercizio precedente Esercizio corrente Variazione
Debiti commerciali a 260,000 260.000
Fatture da ricevere 6 150,660 150,660
Finanziamanto infruttifero 0 2.287.999 2.287.999
Debiti per CNM 9.804 40716 31112
Totale debiti versc imprese controllate 9.804 2.739.575 2729771
Debiti tributari
Descrizione Esercizio precedente Esercizio corrente Variazione
Debito IRES Q 644,945 644,945
Dehito IRAP 16.305 12.401 -3.904
Imposte e tributi comunali ] 38 38
Erario c.to ritenute dipendenti 3.658 12.306 8.648
Erario c.to ritenute
professionistl/collaboratori 3.899 12.903 9.004
Erario c.to ritenute altro 2.251 Q0 -2.251
Addizionale comunale 62 245 183
Addizionale regionale 119 398 279
Imposte sostitutive 21 56 35
Totale debiti tributari 26315 683.292 656.977
Debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale
"Desc-;rizione Esercizio precedente Esercizio corrente Variazione

" Dehito verso Inps 8.144 18.996 10.852
Debiti verso Inail 0 2425 2.425
Altri debiti verso Istituii dfi
previdenza e sicurezza sociale 120 5.402 5282
Totale debiti previd. e assicurativi B.264 26.823 18.559
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Altri debiti

Descrizione Esercizio precedente Esercizio corrente Variazione

a) Altri debiti entro l'esercizio

Debiti verso dipendenti/assimilati 50.816 47545 -3.271
Debiti verso amministratori e sindaci 12.730 18.462 5732
Altri debiti:

altri 300.721 1.943 -298.778

b) Altri debiti oltre l'esercizio

Altri debiti;
altri 511.682 511.682 511.682
Totale Alri debiti 875.949 579.632 -296.317

| debiti verso dipendenti/assimilati sono costituiti principalmente da debiti per stipendi, ferie
e mensilita aggiuntive. La voce “Altri debiti oltre 'esercizio” & costituita interamente dal debito
per il saldo del corrispettivo dovuto at venditori in relazione allacquisto delle partecipazioni
in Abitare In Maggiolina S.r.l. pari a Euro 511.682. La ripartizione dei debiti secondo le aree

geografiche viene omessa in quanto non significativa.

RATEI E RISCONTI PASSIVI

Si fornisce l'indicazione della composizione e dei movimenti della voce in esame (art. 2427,
punto 7 del Codice Civile).

Descrizione Variazione di inizio esercizio Variazione nell'esercizio
Ratei passivi 1.330 {1.330)
Totale ratei e risconti passivi 1.330 (1.330)
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NOTA INTEGRATIVA, CONTO ECONOMICO
Valore della produzione

Sifornisce l'indicazione della composizione del valore della produzione, nonché le variazioni
intervenute nelle singole voci, rispetto all'esercizio precedente:

Esercizio Esercizio

Descrizione precedente  corrente  Variazione  Variazione %
Ricavi vendite .e'prestazioni 1.882.137 3.386.533 1.504.396 79,93
Altri ricavi e proventi 4259 33.773 29.514 692,98
Totali 1.886.396 3.420.306 1.533.910

Suddivisione dei ricavi delle vendite e delle prestazioni per categoria di attivita

Conformemente alle disposizioni di cui al punto 10) defl'art. 2427, si fornisce l'indicazione
della ripartizione dei ricavi delle vendite e delle prestazioni per categoria di attivita.

Categoria di attivita Valore esercizio corrente
Prestazioni di servizi 3.386.533
Totale 3.386.533

| ricavi per prestazioni di servizi si riferiscono alle attivita di consulenza, valutazione di fattibilita
e pianificazione, prestate a favore delle societa partecipate in relazione ai rispettivi progetti di
sviluppo immobiliare. La ripartizione dei ricavi secondo le aree geografiche viene omessa in
quanto non significativa.

COSTI DELLA PRODUZIONE

‘Nel prospetto che segue viene evidenziata la composizione e la movimentazione della voce
. "Costi della produzione”
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Esercizio Esercizio
Descrizione precedente corrente Variazione Variazione %

Per materie prime, sussidiarie,

di consumo e merci 7.511 2.711 2.200 29,29
Per servizi 1.480.234  1.993.270 513.036 34,66
Per godimento di beni di terzi 44 856 128.386 83.530 186,22
Per il personale:
a) salari e stipendi 179.201 453.190 273.989 152,89
b) oneri sociali 20.100 101.000 80.900 402,49
c) trattamento di fine rapporto 11.056 28.911 17.855 161,50
Ammortamenti e svalutazioni:
f a) immobilizzazioni immateriali 58.382 161.271 102.889 176,23
b} immobilizzazioni materiali 509 2.405 1.896 372,50
: Oneri diversi di gestione 23.224 294.368 271.144 1.167,52
Totali 1.825.073  3.172.512 1.347.439

IMPOSTE SUL REDDITO D’ESERCIZIO, correnti, differite e anticipate

La composizione della voce del Bilancio “Imposte sul reddito dell'esercizio” & esposta nella

seguente tabella:

Descrizione Esercizio precedente  Variazione Esercizio corrente
IRES 2.804 21.813

IRAP 16.534 12.401

Totali 26.338 34.214
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Riconciliazione imposte - IRES

Si riporta un prospetto contenente le informazioni richieste dal principio contabile n. 25,
riguardanti la riconciliazione tra l'onere fiscale evidenziato in Bilancio e I'onere fiscale teorico.

Bilancio al 30 Settembre 2017 | Bilancio d'esercizio

Descrizione Valore Imposte
Risultate prira delle imposte 248.884

Onere fiscale teorico % 27,5 68.443
Variazioni in aumento:

-IMU

- spese autovetture 2.731

- sopravvenienze passive 12.815

- spese telefoniche 3.009

- multe e ammende 407

- costi indeducibili 9.697

- altre variazioni in aumento 48.669

Totale 77.327

Variazioni in diminuzione:

- deduzione IRAP (21.734)

- altre variazioni in diminuzione {24.822)

To*tale (46.556)
Imponibile IRES 279.665

ACE (164.683}

Imponibile IRES 114,972

[RE.Srlcc-Jrrente per l'esercizio 31.617
Quadratura IRES calcolata - IRES bilancio 36.826




Riconciliazione imposte - IRAP

Si rporta un prospetto contenente le informazioni richieste dal principio contabile n, 25,
riguardanti la riconciliazione tra l'onere fiscale evidenziato in Bilancio e lonere fiscale teorico,

Descrizione Valore Imposte
Base imponibile IRAP

(A-B+b9+bl0lett.cled)+b12 + b13) 830.895

Onere fiscale teorico % 3,90 32.405
Variazioni in aumento:

- costi ¢o.co.pro. e coll. occasionali 250.332

- TFM 34,356

- altre voci 38.874

Totale 323.562

Deduzioni:

- Dedurzione costo del lavoro (412,542}

Totale (412.542)

Imponibile IRAP 741.915

IRAP corrente per l'esercizio 28.935
Quadratura IRAP calcolata - IRAP bilancio 3.470

NOTA INTEGRATIVA, ALTRE INFORMAZION]

Dati sull’occupazione

Conformemente alle disposizioni di cui al punto 15) dell'art. 2427 del Codice Civile, si
forniscono di seguito i dati relativi alla compoasizione del personale dipendente alla data del

30/09/2017.

n® medio

OF
Dirigenti

12
Impiegati
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Compensi, anticipazioni e crediti concessi ad amministratori e sindaci eimpegni
assunti per loro conto

llseguente prospetto evidenziaicompensi,le anticipazioni,i crediti concessiagliAmministratori
e ai membri del Collegio Sindacale, nonché gli impegni assunti per loro conto per l'esercizio
al 30/09/2017, come richiesto dal punto 16 dellart. 2427 del Codice Civile.

o, Amministratori @ Sindaci
=) 228.477 (V) 21.880

Compensi

Compensi al revisore legale o societa di revisione

Ai sensi dellart. 2427 punto 16-bis si fornisce di seguito |l dettaglio dei corrispettivi spettant
alla societa di revisione BDO ITALIAS.PA. per le prestazioni rese, distinte tra servizi di revisione
legale e altri servizi.

Valore
Revisione legale dei conti annuali di Abitare in S.p.A.
e revisione volontaria del bilancio consolidato annuale e intermedio 15.000
Totale corrispetiivi spettanti al revisore legale o alla societa di revisione 15.000

Categorie di azioni emesse dalla societa

Come prescrittodal punto 17 dellart. 2427 del Codice Civile,idatisulle azioniche compongono
il capitale sociale e il numero ed il valore nominale delle azioni sottoscritte nell'esercizio sono
desumibili dal prospetto che segue.

145.416 _ 8.925
Consistenza iniziale, numero Azioni sottoscritte nell'esercizio, valore nominale
72.708 163.266
Consistenza iniziale, valore nominale Consistenza finale, numero
. 17.850 - 81.633
Azionhi éottoscritte nell'esercizio, numero Consistenza finale, valore nominale

Bila_néidal 30 Settembre 2017 Bilancio d’esercizio
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‘Bilancio al 30,

Titoli emessi dalla societa
In relazione a quanto
richiesto dal punto

18 dell'art. 2427 del
Codice Civile, si segnala
che la Societd non ha
emesso titoli nel corso
dell'esercizio.

Dettagli sugli altri
strumenti finanziari emessi

dalla societa

In relazione a quanto
richiesto dal punto 19
dell'art. 2427 del Codice
Civile, si segnala che |a
Societa non ha emesso
strumenti finanziari nel
corso dell'esercizio.

Impegni, garanzie e
passivita potenziali non
risultanti dallo stato
patrimoniale

Ai sensi dell'art. 2427 n. 9
c.c. Vi segnaliamo che non
sono presenti impegni,
garanzie e passivita
potenziali non risultanti
dallo stato patrimoniale.

. _t.t'é‘rﬁ byre 2017

Informazioni sui patrimoni
e i finanziamenti destinati

ad uno specifico affare

In relazione a quanto
richiesto dagli artt. da
2447-bis a 2447-decies del
Codice Civile, si segnala
che la Societa nel corso
dell'esercizio non ha
destinato alcun patrimonio
o finanziamento ad alcuna
attivita.

Informazioni sulle
operazioni con parti
correlate

Ai sensi dell’art. 2427
punto 22-bis Vi segnaliamo
che nell’esercizio le
operazioni effettuate

con parti correlate sono
state effettuate a normali
condizioni di mercato.

Informazioni sugli accordi
non risultanti dallo stato
patrimoniale

Ai sensi dell'art. 2427
punto 22-ter Vi segnaliamo
che non risultano accordi

per il Consiglio di Ammi ‘{syz@me =

i P:Kd‘e‘mgﬂ“‘ﬁ r
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non risultanti dallo Stato
Patrimoniale che abbiano
rischi o benefici rilevanti

e che siano necessari

per valutare la situazione
patrimoniale, finanziaria ed
economica delfla societa,

Informazioni sui fatti di
rilievo avvenuti dopo la

chiusura dell’'esercizio

Ai sensi dell'art, 2427 n.

22 quater) c.c. dopo la
chiusura dell'esercizio non
sono avvenuti fatti di rilievo
da segnalare.

Informazioni relative agli
strumenti finanziari derivati
ex art. 2427-bis del Codice
Civile

Ai sensi dell'art. 2427 bis,
comma 1, numero 1} del
Codice Civile, si informa
che la Societd non utilizza
strumenti derivati.

LUIGI GOZZIN
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Relazione sulla gestione del bilancio

al 30/09/2017

Signori Azionisti,

a corredo del bilancio di esercizio relativo al periodo chiuso al 30/09/2017 forniamo la
presente Relazione sulla gestione, redatta ai sensi dell'art. 2428 Codice Civile, con l'obiettivo
di rendere un guadro informativo fedele, equilibrato ed esauriente in merito alla situazione
della societa, allandamento ed al risultato della gestione, nonché alle attivita svolte dalla
societa nell'esercizio; vengono altresi fornite le informazioni sui rischi a cui la societa & esposta.

ATTIVITA DELLA SOCIETA

La Societa esercita attivita di consulenza, direzione tecnica, amministrativa e commerciale delle
altre societa che fanno parte del Gruppo “Abitare In”, operante nel settore dello sviluppo di
immobili a destinazione residenziale principalmente nell'area metropolitana della citta di
Milano. Ad oggi l'unica iniziativa conclusa & rappresentata dal complesso residenziale sito in
zona “Ortica” a Milano, realizzato attraverso la societa controllata Abitare in Poste Sl

SITUAZIONE DELLA SOCIETA e ANDAMENTO DELLA GESTIONE
L'esercizio si & chiuse con un utile pari a Euro 188.332.
A mezzo dei prospetti che seguono Vi forniamo una rappresentazione riepilogativa della

situazione patrimoniale e dell'andamento economico della gestione aziendale nel corso
dell'esercizio, evidenziando i fattori sopra esposti:

Esercizio Esercizio

Descrizione precedente Variazione corrente
Crediti vs soci per versamenti dovuti

“Immobilizzazioni 4.354.080 152.496 4,506,576

Attivo ;:ffcolante 5001.808 5.325.584 10.327.792

‘Ratei e risconti 16.290 5 483 68.773

Bilancio al 30 Settembre 2017 Bilancio d’esercizio
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Patrimonio netto: 6.622.162 3.545.881 10.168.043
di cui utile (perdita) di esercizio 36.696 151.636 188.332
Fondi rischi ed oneri futuri 28.878 34.356 63.234
TFR 20.449 20.702 41171
Debiti a breve termine 2.187.657 1.931.354 4.119.011
Debiti a lungo termine 511.682 511.682
Ratei e risconti 1.330 -1.330

% %

Esercizio sui  Esercizio sui
Descrizione precedente ricavi  corrente ricavi
Ricavi della gestione caratteristica 1.882.137 3.386.533
Variazioni rimanenze prodotti
in lavorazione, semilavorati, finiti
e incremento immobilizzazioni |
Acquisti e variazioni rimanenze materie 7.511 0,40 2711 0,29
prime, sussidiarie, di consumo e merci
Costi per servizi

1.525.090 81,03  2.121.656

e godimento beni di terzi

Ricavi della gestione accessoria 4.259 0,23 33.773
Costo del lavoro 210.357 11,18 583.101
Altri costi operativi 23.224 1,23 294368

2 Bilangio al 30 St
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Ammortamenti, svalutazioni
ed altri accantonamenti 58.891 3,13 163.676

Proventi e oneri finanziari
e rettifiche di valore di attivita
e passivita finanziarie 1.711 0,09 1.090 0,03

A supporto dei dati esposti  deliberato un aumento di 16.000.000 avente

nei prospetti, si aggiungono  capitale riservato agli come termine ultimo per
le seguenti note di investitori qualificati, con la sottoscrizione il 17 luglio
commento sui vari esclusione del diritto 2022.

aspetti della gestione. d'opzione, per massimi Euro  Nel corso del periodo di
La societa Abitare In S.p.A. 5.000.0C0 avente riferimento del presente

& quotata sul mercato AlM come termine ultimo perla  bilancio hanno avuto
ltalia/ Mercato Alternativo sottoscrizione il 20 dicembre  esecuzione aurmnenti di

del Capitale, con 2021. capitale mediante apporti
lo scopo di raccogliere In data 17 luglio 2017 finanziari da parte dei soci
ulteriori risorse finanziarie I'Assemblea dei Soci ha per nominali Euro 8.925 con
da destinare alla selezione e deliberato un ulteriore sovrapprezzo di

allo sviluppo di aumento di capitale riservato  Euro 3.314.885.

nuove iniziative immobiliari.  agli investitori qualificati,

In data 20 dicembre 2016 con esclusione del diritto

I'Assemblea dei Soci ha d'opzione, per massimi Euro

ASPETTI FINANZIARI DELLA GESTIONE

Si-fornisce di seguito il prospetto della Posizione Finanziaria Netta.

| . Esercizio | Esercizio
Descrizione precedente Variazione corrente
a) Attivita a breve

Depositi bancari 763.021 251.705 1.014.726
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Danaro ed altri valori in cassa 220 -135 85

Azioni ed obbligazioni non immob. 426544 13.034 439578

Crediti finanziari entro i 12 mesi 10.000 -10.000

b} Passivita a breve

Debiti verso banche (entro 12 mesi) 3.327 3.327
Altre passivita a breve 2.287.999 2.287.999
DEBITI FINANZIARI A BREVE TERMINE 2.291.326 2.291.326
POSIZIONE FINANZIARIA NETTA

DI BREVE PERIODO 1.199.785 624.589 1.824.374

c) Attivita di medio/lungo termine

Totale attivita di medio/lungo termine

d)} Passivita di

dio/lungo termine

I seguenti prospetti forniscono, invece, una riclassificazione dello Stato patrimoniale sulla
base degli impieghi e delle fonti della liquidita.

Impieghi Valori

Liguidita immediate 1.014.811

Liquidita differite 9.381.754
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Immabilizzazioni immateriali 925.860

immobilizzazioni materiali 15.859

__Immobilizzazioni finanziarie 3564857

Fonti Valori % sulle fonti
Passivita correnti 4.1192.011 27,64

Passivita consolidate 616.087 413

Capitale sociale 81.633 0,55

Riserve e utili (perdite) a nuovo 2.898.078 66,42
Utile (perdita) d'esercizio 188.332 1,26

Conformemente al disposto di cui all‘art. 2428 c.2 del codice civile, si evidenziano i
principali indicatori di risultato finanziari e non finanziari.

Esercizio Esercizio

Indice di struttura  Significato precedente  corrente
Quoziente === Patrimonio Netto / Immobilizzazioni esercizio 1,52 226
primario

['indlice misura la capacith della strutiura finanziaria

dr struttura aziendale di coprire impieghi a fungo termine con
mezzi propi.
Quoziente —=—> Patrimonio Netto+ Pass. consolidate / -1,53 2,39
secondario Immobilizzazioni esercizio
di struttura

lindlice misura la capacith della strutiura finanziaria
aziendale di coprire impieghi a lungo termine con
fonti a lungo termine.
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Esercizio Esercizio
Indici patrimoniali e finanziari Significato precedente  corrente
Leverage ——— Capitale Investito / Patrimonio Netto 1,42 1,47
](c.dlpen.dc?n)z a Lindice misura l'intensita del ricorso allindebitamento
thanziaria per la copertura del capitale investito,
Elasticitd === Attivo circolante / Patrimonio Netto 53,54 69,76
degli o - e
cegh Permette di definire la composizione degli impieghi
impieghi . ; S , o
in %, che dipende sostanzialmente dal tioo df attivits
svolta dallaziendla e dal grado o flessibility della
struttura aziendale. Pi la struttura degli impieghi
e elastica, maggiore & la capacitd di adattamenio
dellazienda alle mutevoli condizioni di mercato.
Quoziente =——> Mezzi di terzi / Patrimonio Netto 0,42 0,47
d mdebnt:amento Esprime il grado di equilibrio delle fonti finanziarie,
complessivo
Esercizio  Esercizio
Indice di redditivita Significato precedente  corrente
Return == Risultato operativo es. / Ricavi nettj es. 3,26 7,32
(OI'\? gasles Lindice misura lefficienza operativa in % della gestiona
0O.5.) corrente caratteristica rispetto afle vendite.
Return — Risultato operativo / Capitale investito es. 0,65
on investment o , . o
(RO.L) lindice offre una misurazione sintetica in %
T delfeconomicita defla gestione corrente caratteristica
e della capacita di autofinanziarmerto dellszienda
je
indipendentemente dalle scelte di struttura
finanziaria,
Return ———> Risultato esercizio / Patrimonio Netto 0,55
on Equity Lindice offre una misurazione sintetica in %
(RO.E.)

delleconomicita globale della gestione aziendale
nel suo complesso e della capacita di remunerare if
capitale proprio.
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DESCRIZIONE DEIPRINCIPALIRISCHI ED INCERTEZZE A CUI LASOCIETAEESPOSTA

Nelleffettuazione delle proprie attivita, la Societa & esposta a rischi e incertezze, derivanti
da fattori esogeni connessi al contesto macroeconomico generale o specifico dei setor|
operativi in cui opera, nonché a rischi derivanti da scelte strategiche e a rischi interni di

gestione.

l'individuazione e mitigazione di tali rischi & stata sistematicamente effettuata, consentendo
un monitoraggio e un presidio tempestivo delle rischiosita manifestatesi.

Con riferimento alla gestione dei rischi, la Societa ha una gestione centralizzata dei rischi
medesimi, pur lasciando alle responsabilita funzionali Fidentificazione, il monitoraggio e la
mitigazione degli stessi, anche al fine di poter meglio misurare Iimpatto di ogni rischio sulla
continuita aziendale, riducendone laccadimento e/o contenendone limpaito a seconda

del fattore determinante (controllabile o meno dalla Societa).

Rischi connessi
allandamento del
mercato immobiliare

Il mercato immobiliare
presenta un andamento
ciclico ed & condizionato da
una serie di variabili quali,
ad esempio, le condizioni
generali dell'economia,

la variazione dei tassi di
interesse, 'andamento
dellinflazione, la normativa
fiscale e la liquidita presente
sul mercato.

Nellarea dell'eurc la
crescita del prodotto
prosegue a un ritmo
moderate ma in graduale
consolidamento, grazie
alla spinta proveniente
dalle componenti

interne della domanda.
'incertezza sullandamento
-.dell'economia mondiale,

in parte condizionata dalle
tensioni geopolitiche,
rappresenta il maggiore
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fattore di rischio per l'attivita
economica. In tale contesto,
limpatto che avranno
l'uscita del Regno Unito
dalla Comunitd Economica
Europea e l'avvio di politiche
economiche protezionistiche
da parte degli Stati

Uniti risulta difficile da
quantificare, anche se al -
momento si registra un
incremento dellinstabilita
nei mercati finanziari.

Rischio liquidita

I rischio di liquidita si
riferisce al mancato
reperimento di adeguati
mezzi finanziari necessari
per foperativita aziendale,
nonché per lo sviluppo delle
altivita operative.

| due principali fattori che
determinano la situazione
di liquidita della Societa
sono da una parte le risorse

Bilancio d’esercizio

generate o assorbite dalle
attivitd operative e di
investimento, dall'altra le
caratteristiche di scadenza
e di rinnovo del debito o

di liquidita degli impieghi
finanziari e le condizioni di
mercato.

Le risorse finanziarie che

la Societa ha reperito
attraverso la quotazione

al mercato AIM ltalia/
Mercato Alternativo del
Capitale, unitamente a
quelle generate dall‘attivita
sociale, soprattutto della
societa partecipata, saranno
in grado di garantire l'esatta
esecuzione delle operazioni
sociali e leffettuazione dedli
investimenti previsti.

Rischio di credito

I} rischio di credito
rappresenta l'esposizione a
potenziali perdite derivanti
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dal mancato adempimento  rischio di mercato al quale, management di Abitare In

delle obbligazioni al contrario, sono interessate  S.p.A. e delle singole societ3
assunte dalle controparti le societa partecipate; a partecipate & impegnato
commerciali. Questo proposito si segnala  in attivita di ricerca e di
La Societa opera che le societa del Gruppo selezione delle opportunita
principalmente con societd  “Abitare In” come qualsiasi i investimento, azioni di
partecipate e, pertanto, soctetd operante nei vari marketing e sviluppo di
si ritiene che il rischio in settori di riferimento, sono professionalita sempre
commento sia marginale soggette alla concorrenza piu avanzate che possano
rispetto alle sue dimensioni.  che potrebbe causare concorrere a far crescere
una contrazione della il Gruppo e farlo diventare
Rischio di mercato propria quota di mercato uno tra i principali player del
La tipologia di attivita svolta e conseguentemente una mercato di riferimento.
dalla Societa non laespone  diminuzione del fatturato.
in maniera diretta ad un Per questo motivo il

INFORMAZIONI EX ART. 2428 N. 6 BIS

La Societd ha in essere investimenti in attivity finanziarie per Euro 439.578 relative ad
investimenti, in titoli a basso grado di rischio, delle liquidita finanziarie in eccesso rispetto alle
esigenze di breve periodo.

RISULTATI CONSEGUITI TRAMITE SOCIETA CONTROLLATE

B Abitare in Maggiolina S.r.l, sede in Milano, via degli Olivetani 10/12 - Capitale Sociale
Euro 100.000.=. - posseduta al 100% da Abitare In SpA;

B Abitare in Poste S.r.l, sede in Milano, via degli Olivetani 10/12 - Capitale Sociale Euro
10.000.=. - posseduta al 100% da Abitare In S.p.A..

W Abitare in Development S.r.l, sede in Milano, via degli Olivetani 10/12 - Capitale Sociale
Euro 10.000.=. - posseduta al 100% da Abitare In SpA,;

B Abitare in Development 2 S.r.l,, sede in Milano, via degli Olivetani 10/12 - Capitalg,-
Sociale Euro 10.000.=. - posseduta al 100% da Abitare In SpA,;

Le societa controllate hanno ad oggettolo sviluppo di due distinti progetti immobilias
dei quali quelio realizzato da Abitare in Poste S.rl. & concluso e rimangono da §o}
solo alcuni rogiti, mentre quello realizzato da Abitare in Maggiolina S.r.l. & ancora
completamento. Alla data del 30/09/2017 le societa controllate hanno conseguito un
d'esercizio rispettivamente pari a Euro 2.039.406 e Euro 188.332. Nel corso dellesercizio
Societd ha costituito le societa Abitare In Development S.r.l. e Abitare In Development 2

aventi il medesimo oggetto sociale e statuto delle altre societa controllate.
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RAPPORTI CON IMPRESE CONTROLLATE, COLLEGATE, CONTROLLANTI

E CONSOCIATE

Nel corso dellesercizio la societd haintrattenuto vari rapporti di natura commerciale, finanziaria
ed economica con le imprese del gruppo. Con il prospetto che segue si fornisce un quadro
riepilogativo dei rapporti intrattenuti nel corso dellanno.

Ricavi 1.944.128 0] 1.155.008 | 278.397 3.377.533
Crediti commerciali ~ 3.543.032 0 | 1.155.008 | 301.997 5.000.037
Crediti finanziari 0 0| 2.661.311 0 2.661.311
Debiti commerciali 336.528 0 47.500 26.632 410.660
Debiti finanziari 0 2.287.999 0 0 2.287.999

| contratti sono stati conclusi ed eseguiti nell'esercizio a normali condizioni di mercato, senza
particolari agevolazioni per le controparti. | valori qui esposti trovano puntuale conferma nel
bilancio consolidato del gruppo, al quale si rimanda per ulteriori dettagli ed approfondimenti.
In data 21/10/2016 Abitare In S.p.A. ha prestato coobbligazione per lafidejussione presentata
da Abitare In Poste S.r.l. a garanzia della rateizzazione degli oneri di urbanizzazione. In data
11/01/2017 Abitare In S.p.A. ha siglato il contratto di service con la societa controllata Abitare
in Maggiolina S.r.l. e prestato coobbligazione per le obbligazioni assunte da Abitare in
Maggiolina S.r.1. nei confronti di Reale Mutua Assicurazioni per il rilascio di fidejussioni per i

promissari acquirenti di immobili in costruzione.

INFORMATIVA SULLATTIVITA DI DIREZIONE E COORDINAMENTO

Conformementealle disposizionidicuiagliartt. 2497 e seguenti del Codice Civile, comu nichiamo

. che la societd esercita attivita di direzione e coordinamento nei confronti della societa

.M Abitare in Maggiolina S.r.l.;
m Abitar_e in Poste S.r.l.;
W Abitare in Development S.rl.;

B Abitare in Development 2 Siril..
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ATTIVITA DI RICERCA E SVILUPPO

La societa ha effettuato investimenti dirilievo in Ricerca e Sviluppo nel corso dell'esercizio
per lo sviluppo del BIM (Building Information Modeling) e l'implementazione di software
per la gestione del CRM. Per tale attivita la societa ha beneficiato di un credito di imposta
di Euro 24.822,

AZIONI PROPRIE E AZIONI/QUOTE DI SOCIETA CONTROLLANTI

Adempiendo al disposto dei punti 3) e 4), comma 2, art. 2428 c.c., comunichiamo che la
societd non ha detenuto nel corso dell'esercizio azioni proprie.

FATTI DI RILIEVO AVVENUTI DOPO LA CHIUSURA DELL'ESERCIZIO

In data 20 ottobre 2017 sono state emesse 16.366 azioni per un valore di Euro 4,664.310
ad esecuzione dell'aumento di capitale deliberato in data 17 luglio 2017,

La societa in data 21 novembre 2017 ha approvato l'operazione con parti correlate
consistente nella sottoscrizione di un impegno alla capitalizzazione a favore di Banco
BPM a garanzia del finanziamento contratto da Abitare In Maggiolina S.r.l., si rimanda al
sito www.abitareinspa.com sezione “Investor” per ulteriori informazioni.

EVOLUZIONE PREVEDIBILE DELLA GESTIONE

Nei prossimi mesi dell'anno solare 2017 il Gruppo sara impegnato nella conclusione dei
rogiti di Abitare In Poste S.r.l,, nel proseguimento dei lavori di costruzione del cantiere di
Abitare in Maggiolina S.r.l. e nella selezione di nuove iniziative immobiliari.

I Conto Economico di Abitare In S.p.A. 2017/2018 beneficera dei proventi derivanti della
conclusione del progetto legato alla controllata Abitare in Poste S.r.l.

DESTINAZIONE DEL RISULTATO D’ESERCIZIO

Si propone all'assemblea convocata per l'approvazione del bilancio la seguente destinazione
dell'utile d'esercizio:

— ARiserva Legale Euro 1.785
— Anuovo Euro 186.547
Totale Euro 188.332

per il Consiglio di Amministr. %@v 5
I Presicloritany

LUIGI GOZZIN

7 Bilancio 4l 30 S_ga.ttenﬁ,b_ré__.?{_j:’l‘? ‘Bilancio d'é‘S’ei?ciizji'o IR : g ; 7







&%

Abitare In 5.p.A.

‘Relazione della societd di revisione

indipenderite ai sensi dell’art. 14 del

DiLgs. 27 gennaio 2010, 1., 39

Bilancio d'esercizio al 30 settembre 2017

MCP/MML/ cpo - RCO5815201 7BD0545

O ]
b ,ﬁ.g.fﬁfp




Tol: +39 02 58,2040 Wiala: Abruzzi, 24
Feptz +30 07 53.20.14,03 20131 Milano o
wnsbdo 3t -Pag, ] i 3

Relazione della societa di revisione indipendente
a7 serisi dell’art. 14 del D.Lgs. 27 gennaio 2010, n. 39

Agli azionisti della
- Abitare In S.p.A.

Relazione sulla revisione contabile del bitancio d’esercizio

Gludizle

Abbiatno $volto la revisions tontabile del bilancio d’esercizio della Abitare In Sip.A. (la Societd) costituitd
dallo state patrimoniale al 30 settembre 2017, dal conte sconomicn, dal rendicento finanziario par
Uesercizio chiuso @ tale data e datla nota integrativa.

# hostro giudizioy  bilaheio d'esercizio fornisce una rapprésentazione veritiera ecorretta delia
sittisziohe patfimoniale e finanziaria della Secieta al 30 settembre 2017, del risultato sconcrmico & dai
‘flussi-di cassa per Vesercizio chiuso a tale data in conformita alle norme jtaliane che ne disciplinans ¥
eriteri di redazione,

Flementi alla base del giudizio

Abbiame svolto [a revisions contabite in conformita af principi di revisiorie internazionali (I5A [talia), Le
nostre responsabilith ai sensi di tali principi sono ulte riormiente descritte nella sezione Responsabilitd
della societd di revisione per la revisions contabile del biloricio d'esereizio della presente relazione.
Siame indfpendenti rispetto alla Societa in conformita alie norme e =i principi inmateria df etica & di
indipendenza applicabili nell’ ordinamento italians slla revisione contabile del bilangie. Riteniamo di aver
acquisite elementi probativi sufficienti ed appropriati st clii basare il nostro giudizio,

Responsabilith degll amministrator] e del collegio sindacale per it bitancio d'esercizio

Gl amministratori sono responsabili per la redazione det bilancio d’esercizio che fornisca una
rappresentazione veritiera e corretta in conformita alle norme italiane che ne disciplinano  oriteri di
redazione e, nei --i:_gr_mj,n‘i--pregfgis_t%-dalia'tsgge, per guella parte del controllo interna dagli stessi ritenuta
Tiecessaria per corsentire 1 redaziohe di un bilahcio-che non contenga errori significativi dovutia frodi o
‘comportamenti o eventi non intenzionali. ' ) ' '

" Gl ammiinistratori sono responsabili pér la valutazione detla capacita delia Sociét di continuare ad
operare come ur’entith in funzionamento e, nella redazione del bilancio d’esercizip, per U'appropriatezza
deli*utilizzo del presuppeste della continuita aziendale, nohché per upa adeguata informativa in materia.
Gl amministratori utilizzano it presupposto della cantinuith aziendale nelia redazione dsl bilancio

& esercizios misho che. abbiano valutato che sussistono le condizioni per {a liquidazione della Suciets o per
tinterruzivhe-dell attivita e non abbiano alternative realistiche:a fali wealte,

i Céi.iéib sindagale ha la fesporisabi tita della vigitanza, nei termini previsti dalla legge, sul processo di
-pradisposizione dell*informativa finanziaria della Sacizts. '
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Responsabilita detla societh di revisione per la revisione contabile del bilanicio d’esercizio
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| nostri obiettivi sono Pacquisizione di una ragionevols sicurezza ¢he il bilancio d’ssercizio nel suo
complesso non contenga errori significativi, dovuti a frodi o & comportamenti o event] non-intenzionali, e
Uemistione di una relazione di revisione che includa il nostro giudizio, Per ragionevole sicurezza & intende
un livells elevato di sicurezza che, tuttavia, non fornisce la.garanzia che una revisione dontabile svolta in

conformitd ai principi di revisione internazionali (ISA Italia) individui sempre un errore significativo,
qualora esistente. Gif errori possono derivare da frodi o da comportamenti o events Aon. intenzionali £36ng
considerati significativi qualora cf §f possa ragionevolmente attendere che essi, singolarmente o pel lore
insieme, stano in grado di influenzare le decisioni economiche prese dagli utitizzatori sulla base del
bilancio d"esercizio. ' o

Hell’ambito della revisione coritabite svalka in canformita ai principi di revisione intemarionali (IS4 ltalia),
abbiame esercitate il giudizio professionale e abbiamo mantentto. lo scetticismo professiomile per tutta la
durata della revisione contabile. Inoltre:

*  abbiame identificato e valutato i rischi di erreri significativi nel bitancio d’esercizio, dovuti a frodi
© 2 compoitamenti o éveniti hon intenzionalis abbiaré definito e svolto procedurs di revisions in
risposta & tali rischi; abbiame acquisito elementi probativi sufficienti ed appropriati su cui basare
il-nostro giudizio, Il rischio di norv individuare un errore significativo dovuto a frodi & pili elevato
rispetto al rischio di nion iridividdare ur-érrore Significativo dervante da carmnportamenti o eventi
hon intenzionali, poiché la frode pud implicare Uesistenza di collusion, falsificazioni, omissioni
interizionali, rappresentaziont fuorvianti o forzature del controlle interno; '

= abbiamo acquisito tna comprensionie dal controllo ifiterno rilevarte at fini dellz revisione
contabile allo scopo di definire procedure di revisione appropriate nelle circostanze e hon per
esprimere un giudizio sull*sfficacia del contralio intermo della Societs; '

= abbiame valutate lappropriatezza dei principi contabili utilizzati nonché [a ragionevolezza delle
stimé contabili effettuate dagti amministratori; inclusa la relativa informativa:

*  siaino giunti ad uha conclusione sullappropriatezza delutitizze da parte degli amministratori del
presupposto della continuits aziendale e, in base ag elementi probativi acquisiti, sull’eventuate
esisténza di una incertezza significativa riguarda d eyenti o circostanze che possono far sorgere

'dubbi significativi sulla eapacith delid Societa di continuare ad apierare come Un’sntit i
furzicnamenta, In presenza di unincertezza significativa, siamo tenuti a richfamatre |'attenzione
hella relazione di revisione sulla relativa informativa di bilancio, ovvero, qualora tale informativa,
sia‘inadeguata, a riflettere tale circostanza rislla formulazione det ‘nostro giudizio, Le nostre
eonclusiont sono basate sugli elementi probativi aeqiisiti fino alla data della presente relazione.
Tuttavia, eventi o circostaiize successivi possong comportare che la Societl cessi di OpPETArd ome:
un’entita in funzicnamenta; ) '

T

s ﬁbbiagmo_vaiuiéi?: la presentazione ,f la struttura e i contenute del j;i?[’;__md‘ip d’éf"esgrd_z‘i“; nel st
caimiplesso, inclusa informativa, & seil bilancio d’esereizio rappresenti le g;ﬁez‘r&_zioni'?;‘gﬁﬂegé'
fostanti in modo da fornire una corretts rappresentazions, ' =

Abbiame comunicato af responsabili delle attivita di govemance, identificati ad an tivello _'ap{.‘ir it
came richiesto dagli ISA Ktalia, tra gli altri aspetti, la pertata e la tempistica pianificate per ia ewlsidne
contabile & risultat significativi emerst, inclise 1o avéntuali chrefiZa sighificative nel contrill iAterng
identificate nel corso della revisions contabile: ' o

RIESFS T . ) Rl ol scklefi ) revisng bdhpeidnt o st delt: 4 dot B L5, 77 forwaio 2010, . 39
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Giudizio ai senst defi’art, 14, comma 2, lettera e), del D.Lgs, 39/10

Gli amminjstratori della Abftare InS.p:A, sono. responsabili per la predisposizione della relazione sulla
pestione delfa Abitare In'5.p.A. =l 30 settembre 2017, incluse la sua coerenza con il relative bilancis

d’esercizio & la sua conformita alie norme dj legge:

Abbiamo svolio te procgdure indicate nel principio direvisione (G4 Italia) h. 720B al fing di sSprimere un
giudizio sulla coerenza della relazions sulla gestione-con. il bitancio d’esercizie della Abitare In 5.p,A: 21 30
settembre 2017 & sulla conforinith della stessa alle norme di lagge, nonché di ritasciare una dichiarazions

sweventuali srror significativi,

A nastta giudizio, la relazione sulla gestione & coerente con il bitancio d'esercizio della Abitdre In S.p.A. al
30 settembre 2017 ed & redatta in conformith alle rorme di legge:
Con riferimenito alla dichiarazions di cui all’art. 14, co. 2, lettera e), del D.Lgs: 39710, rilasciata sulls

base delle: enze & della comprensione dell'impresa e del rélative contesto acquisits nel corso.
deli'attivita di revisione, rion abbiamio nutla da riportare; '

Mitano, 12 gennaio 2018

- Abirarein BpuAs _L:Reiaziane'déga sogieth i revisione indinendénte 5t sensi defart. 1. 451 D.Lgs. 27 gennalo 2010; . 39
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Relazione della secieta di revisione indipendeiite
Tedatta ai fini det regolamento emittenti Al Italia

Al Consiglio di amministrazione delta
Abitare In S.piA.

‘Relazione sulla revisione contablle det bilancio consolidats

Giudizio '

Abbiamio svelfo (a ravisione contabile del bilancia consolidato del Gruppo Abitare i S.p.A. (il Gruppe)
costitiisto dallo stato patrimoniale al 30 settembre. 2047, dal conto ecorniorhics, dal rendiconto finanziario
;g'éf Pesdreizio chiuso a tale didta e dalla hota integrativa.

Aﬁ,nqz'e_r;q giudizig, il bilancio consolidato fornisce una rappresentazione veritiera e corretta della
situazione patrimoniale & finanziaria della Gruppo al 30 settembre 2017, del risultato economica e det
flussi di cassa par V'esercizio chiuso a tale data in cotformitl dlle norrie italinne che na-disciplinano i
criter di'redazione. - ' '

Elementi alla base del giudizio

Kbbiamo svaita la revisione contabile in canformiti ai principi di revisione internazionali (154 ltalia). Le
nostre responsabilita ai sensi di tali principi sono idteriormente descritte hella sezione Responsabilita
della societa di revisione per la revisions ‘contabile del bilancto consolidate delia presente relazione,
Siama indipendenti rispetto alla Societd Abitare In 5.p.A. in conformita alle norme e &l principi in materfa

di etica & di indipehdenza applicabili nell ordinamenta italiano aila revisione cortabile del bilancio..

Riteniafho di aver acquisito etementi probativi sufficientf ed apprapriati su cui basare jl nostro giudizio.

Altri aspetti.

La presehte relaziorie rion & émiessa al sensi di tegge, stante'il fatto che gli amministratori della

capogruppo Abitare In 5.p.A. hanno predisposto a titolo volontario il bilancio consolidate ai fini del
regolamento emittenti AIM ltalia, '

Responsabilita degli amiministratori e del collegié sindacate per il bilancio consolidata

Gli amministratori sono responsabili per la redaziona del bilaricio consolidate: che fornisca-una

rappresentazione veritiera e corretta in conformita alle norme italiane che ne disciplinand 1 eriteri di
redazione e, nei termini previsti dalla legge, per quella parte del controllo internoc dagli stassi ritenuta
necessaria per conseritire la redazione di tn bifancio che non contenga srroi significativi dovuti a frodio a
comportamenti o eventi non, intenzionali. C o

Gl amministratori seno responsabiti per la valutazione detia capacith della Gruppo di continuare ad

operare come un’entits in fimzionamento e, nella redazions det bilandio consolidato, per I'appropriatezza
deli’ utilizzordel presupposto delia continuita aziendale; nonche per una adeguata informativa in materia.
Gli amministratori utilizzano il presupposto della continuity aziendale nellaredazione del bilancie
consolidato a fene che abbiang valutato che stssistona le condizioni per 1a liquidazione della eapogruppo
Abitare InS:p.A. 0 per Vintetruzions delt’ aftivith ¢ non abblano alternative redlistiche a tali seelts,

I coltegio sindacsle ha la respansabilith della vigilanza, nei termini previsti dalla egge, sul processo di
pradisposizione dell’informativa finanziaria del Gruppo. ' S

Bart Bevgains, Bolog, Uresti, Cagiiati, Fretze, G, Sac, Napolt, Novara, Padii; Palesims, Pércar3, Potcnzd, Rome Tacina, Tradso, Trieste, Vevons, Vicenz
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‘identificate nel corso della revisions contabile.
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Responsabilita della societa di revisione pera revisione contabile de! bilancio consolidato

I nostii ebisttivi soho I'acquisizioiie di una ragionevole sicurezza che il bilancio conselidate nél sue
complesso non contenga errori significativi, dovuti a frodi o & comportamenti o eventi non intenzionali, e
U'emissione dif uha relazione.di revisione che includa il nostro giudizio. Per ragionevole sicirezza s intende
un ivella elevato di sicurezza che, tuttavia, non fornisce fa garanzia che una revisions contabilg syolta in
conformita ai principi di revisione internagionati (15A Malia) individui sempre un errore significativo,
qualora esistente. Gli errori possono derivare da frodi o da comportamenti o eventi non intenzionali e sono
eohsiderati significatii Aualora ¢ si possa ragiénevolmente attendere cha assi, singolarments 6 nel lorg
nsieme, stano in grado di influenzare le decisioni economiche prese dagli utitizzatori sulla base del
bitancio consolidato, '

Nell’ambito della revisione contabile svelta in conformita af principi di revisione internazionali (154 Italia),
abbiarmo esarcitato il gildizio professionale e abbiarno manteriuto lo scetticismo professicnale per titta la
diirata della ravisione coritabile, Inaitre:

»  abliarno identificato e valutato 1 Hsehi di errori sighificativi nel bilancio consclidato, devati a frodi
© & comportamenti o eventi non intenzionali; abbiamo defiito e svolto precedure di revisione in
risposta'a tali rischi; ablbiamo. acquisito elementi probativi sufficienti ed approptiati su cus basare
T nostro giudizio, L rischio di non individuare un-errere significativo devuto a frodi® pitt elevato
rispetto al rischio di non individuare un errore significative derivante da comportamenti o eventi
nor intenzioriali, poiché L8 frode pud fmplicare Pesistenza di coliusioni, falsificazioni; omissioni
intenzionali, rappresentazioni fuorvianti o forzature del controllo fnterno: '

»  abbiamo.acquisite una comprensione del controllo internc rilévante ai finj della revisione
contabile allo:scopo di definire procedure di revisione appropriate nelle girgostanze g non per
esprimere un giudizio sdll efficacia del controllo internd del Gruppo; C '

-*  abbiamo valutato lappropriatezza def principi contabiti utilizzati nonché (a ragionevolezza delle’
stime contabili effettuate dagh amministratord, inclusa la relativa informativa;

"% siamo giunti ad una coficlusione sullappropriatezza dellutilizzo da parts degli amininistiatori del

- presupposto della contineith asiendale e, in base agli elementi probativi acquisiti, sull’eventuate
esistaniza di una incertezza significativa riguardo a sventi o circostanze che possone farsorgere
dubbi significativi sulla capacith del Gruppo & coitinuare ad operare come.urentits in
furizionamenta. In presenza di un'incertezza significativa, stamo teriti a richiamare {attenzions
nella relazione di revisione sulla relativa informativa di bilancio, ovvere, qualora tale informativa
sia inadeguata, a riflettere tale circostanza niella formulazions del nostra giudizio. Le nostre,
conclusioni sano basate sugli elementi probativi acquisiti fino alla data delfa presente relazione,
Tuttavia, sventi o circostanze sdecessivi possona comportare che il Gruppo dessi di operare comie
un’entita in funzionaments; ' o '

% abbiamo valutato |a presentazione, la strutura e il contenuto del bilancio conselidato nel suo
complesso, inclusa Ninformativa, e se il bitancio consolidato rappresenti le operazioni &gl eventi
Settostariti in modo da fornire una corretta rappresentazione. -

. : ; . . o - o
Abbiarfio comunicato & responsabili delle attivita di governaice, identificati ad un livello appropriato,~ ﬁlﬂ@ N
come richiesto dagli ISA Italia, tra gli altri aspetti, la portata e ta tempistica planificate per ta revisigns
cativi emersi, incluse e sven

Milano, 12 gennaio 2018
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Relazione dof Colleglo Sindacalé al bilancio consolidato al 30.09.2017

- sobiamo esaminaio 3 Bilamolo Consolidato dells scciet ABITARE IN Spa'al 30 settembra 2017
 gedatto dagli Amministratori ¢ REprovato dal ConsigHo di Amministoazione (i data 22/12/2017,
1 Collegio Sindacale now eservita il controllo Tegale dei sont ja quantn gia affidsto alle sosistk di
‘vevisione BDO Jslin §.peA.; consegnenterments i} ontioll &fibétuato sul bllsasio cardolidato ¥ baio
sivalto walvarie
Codive Cisile.
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RISULTATO ANTE IMPOSTE 1745105
30 ragoste eul veddite d Eseseirio s
Tonposte u1 poddite dogercizio differts anticipate B2
SARIGITATORETIO DESERCIZIO s
‘Rt o i siestizio 8 Grupeo , saia0s

ik'ﬁﬁﬂmhﬂmﬂm i‘enmamim #sl pnmi;n éx gﬁnsoiadammm 3 13 pre&sspasfmﬁg dai dnemnmt:
jrie,hm& del eadm Cw:ile Eiianm oon re,’,iauva reota mbegm%m u mimﬁm sully gastiﬂm
Ritendamo ehe I Bilanslo consolidato deli*asercizio chiveo.al Ewﬁfzﬁi? compostc o tre documentt
: pzﬂm.h dﬂl’ﬂrﬁ.ﬁ#ﬂ .Gy fﬂppwesm; m ﬁf{a&ﬁ wmmm e m,twﬂc iaa sztﬁazmns pammniale 8
‘finanziaria d ﬂ sisultato economicn dell'ssercizin &ei grappo; w0 ¢id, m&m trova conplementare
inforaazione nella relazions deglt smininistratori che Riiisss, incticazioni in onfine ﬁli’&ndamem
gestsfma]s deileseraiziochivso al 30/912017.
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Allegato “B” al Rep. n. 15.003/10.151

STATUTO SOCIALE
Articolo 1 - Denominazione
1.1. E' costituita una societa per azioni con la denominazione
"Abitare In S.p.A."
(di seguito definita la "Societa").
Articolo 2 - Sede
2.1. La Societa ha sede in Milano.
2.2. L'organo amministrativo ha facolta di istituite e di sopprimere Italia che all'estero, unita locali
operative (succursali, filiali amministrativi senza stabile rappresentanza, recapiti, ecc.) ovvero di
trasferire la sede sociale nell'ambito del Comune.
Articolo 3 - Oggetto
3.1. La Societa ha per oggetto:
- la ricerca, l'individuazione, lo sviluppo, la progettazione, la costruzione, la ristrutturazione, la
trasformazione, la gestione, la manutenzione di immobili in genere, situati sia in Italia sia all'estero, per
conto proprio e/o per conto di terzi;
l'acquisizione e la cessione a qualunque titolo, inclusi 'acquisto, la vendita, la permuta, l'affitto, la
locazione, la sub-locazione di immobili in genere, situati sia in Italia che all'estero, con particolare
riferimento ad aree di terreno edificabili;
- la prestazione di servizi di consulenza e assistenza tecnico professionale, l'organizzazione di eventi e la
realizzazione di campagne pubblicitarie in merito ad attivita di sviluppo immobiliare per conto proprio
e/o per conto di terzi e l'esercizio di studi di mercato e sondaggi d'opinione;
- il commercio al dettaglio di mobili, di articoli per l'illuminazione e altri articoli per la casa (quali, a
titolo meramente esemplificativo, impianti hi-fi ed elettrodomestici).
3.2. La Societa puo compiere tutte le operazioni commerciali immobiliari e finanziarie che saranno
ritenute utili dagli amministratori per il conseguimento dell'oggetto sociale, con esclusione di attivita
finanziarie riservate, e in particolare la Societa potra:
compiere operazioni commerciali, industriali, finanziarie, mobiliati e immobiliari ritenute dall'organo
amministrativo necessarie o utili al conseguimento dell'oggetto sociale;
- costituire nuove societa veicolo ove conferire i vati progetti immobiliari e/o per la gestione degli stessi
e/o pet il conseguimento dell'oggetto sociale;
- assumere, sia direttamente sia indirettamente, interessenze e partecipazioni in altre societa, enti,
consorzi o imprese aventi oggetto analogo, affine, complementare o connesso al proprio, nel rispetto
del disposto dell'art.2361 C.C. e con esclusione del collocamento delle stesse, nonché assumere la veste
di assodante o di associata, consorziarsi con altri enti e societa e partecipare a raggruppamenti
temporanei di imprese;
- stipulare contratti di leasing e locazione finanziaria e di noleggio dal lato passivo; acquisire
finanziamenti e provviste finanziarie in genere da privati, societa, banche e altre strutture che esercitano
il credito, contrarre mutui passivi (ipotecari e non);
- prestare avalli, fideiussioni, cauzioni e altre garanzie reali e/o personali, anche a favore di terzi, se
nell'interesse della Societa, e potra compiere, in sintesi e senza alcuna restrizione, tutte le operazioni atte
a favorire il conseguimento dell'oggetto sociale. Restano, in ogni caso, escluse dall'oggetto sociale tutte
le attivita protette, per le quali la legge richiede requisiti ed autorizzazioni particolari oppure iscrizioni in
albi speciali.
3.3. 1l tutto con esclusione delle attivita per le quali la vigente normativa vieta l'esercizio in forma
societaria, e con esclusione delle attivita riservate alle societa di mediazione mobiliare, nonché nel
rispetto del D.P.R. 1.9.1993 n.385, della Delibera del C.I.C.R. del 3 marzo 1994 e della Legge 3 febbraio
1989 n.39.
Articolo 4 - Durata
4.1. La durata della Societa ¢ fissata fino al trentuno dicembre duemilacinquanta, ¢ puo essere
prorogata per deliberazione dell'assemblea straordinaria.



Articolo 5 - Capitale sociale e azioni

5.1. II capitale sociale ammonta a Euro 90.719 (novantamilasettecentodiciannove) ed ¢ diviso in
181.438 (centoottantaunomilaquattrocentotrentotto) azioni ordinarie prive del valore nominale.

5.2. 1l capitale potra essere aumentato a pagamento (mediante nuovi conferimenti in denaro o in
natura)o a titolo gratuito (mediante passaggio di riserve disponibili a capitale) in forza di deliberazione
dell'assemblea dei soci da adottarsi con le maggioranze previste per la modifica del presente Statuto.

5.3. Le azioni possono essere sottoposte al regime di dematerializzazione e immesse nel sistema di
gestione accentrata degli strumenti finanziari di cui agli articoli 80 e seguenti del D.Lgs. 58/1998
("TUE").

5.4 L'assemblea straordinaria dei soci in data 20 dicembre 2016 con verbale ricevuto dal Notaio Claudio
Caruso di Milano, ha deliberato di aumentare il capitale sociale a pagamento e in via scindibile, entro il
termine ultimo del 20 dicembre 2021 (duemilaventuno), per massimi nominali Euro 5.000.000
(cinquemilioni), comprensivi di sovrapprezzo, mediante emissione di massime 31.250
(trentunomiladuecentocinquanta) azioni ordinarie, prive dell'indicazione del valore nominale: aventi le
stesse caratteristiche di quelle gia in circolazione con godimento regolare, con esclusione del diritto di
opzione ai sensi dell'art 2441 comma 5 ex., da collocarsi presso gli Investitori Qualificati, in regime di
esenzione di cui all'articolo 34-ter, comma 1, lettera b) del Regolamento 11971 del 1999 (con espressa
esclusione di qualsivoglia forma di offerta al pubblico di cui agli artt.94 segg. del TUF e avvalendosi del
regime di esenzione di cui all'art.34-ter del Regolamento 11971 del 1999).

5.5 L'assemblea straordinaria dei soci in data 17 luglio 2017 con verbale ricevuto dal Notaio Claudio
Caruso di Milano, ha deliberato (1) di aumentare il capitale sociale a pagamento e in via scindibile, entro
il termine ultimo del 17 luglio 2022 (duemilaventidue), per massimi nominali Euro 16.000.000
(sedicimilioni), comprensivi di sovrapprezzo, mediante emissione di massime 40.000 (quarantamila)
azioni ordinarie, prive dell'indicazione del valore nominale, aventi le stesse caratteristiche di quelle gia in
circolazione con godimento regolare, con esclusione del diritto di opzione ai sensi dell'art 2441, comma
5, c.c., da collocarsi presso gli Investitori Qualificati, in regime di esenzione di cui all'articolo 34-ter,
comma 1, lettera b) del Regolamento 11971 del 1999 (con espressa esclusione di qualsivoglia forma di
offerta al pubblico di cui agli artt.94 segg. del TUF e avvalendosi del regime di esenzione di cui all’art.
34-ter del Regolamento 11971 del 1999); (ii) di determinare il prezzo minimo di emissione delle nuove
azioni in euro 280,00 (duecentottanta virgola zero zero) per azione, comprensivo di sovrapprezzo.
Articolo 6 - Conferimenti e finanziamenti dei soci

6.1. I conferimenti dei soci possono avere a oggetto somme di denaro, beni in natura o crediti, secondo
le deliberazioni dell'assemblea.

6.2. I soci possono finanziare la Societa con versamenti fruttiferi o infruttiferi, in conto capitale o altro
titolo, anche con obbligo di rimborso, in conformita alle vigenti disposizioni normative e regolamentari.
Articolo 7 - Formazione e variazioni del capitale sociale

7.1. Sia in sede di costituzione della Societa sia in sede di decisione di aumento del capitale sociale puo
essere derogato il disposto dell'articolo 2342, comma 1, del codice civile sulla necessita di eseguire i
conferimenti in danaro.

7.2. Nel caso in cui si proceda alla riduzione del capitale sociale con annullamento delle azioni, ai sensi
dell'articolo 2343, comma 4, del codice civile, puo essere stabilita una diversa ripartizione delle azioni
medesime.

7.3. L'assemblea potra attribuire all'organo amministrativo la facolta di aumentare in una o piu volte il
capitale sociale fino a un ammontare determinato e per il periodo massimo di 5 (cinque) anni dalla data
della deliberazione.

Articolo 8 - Trasferibilita e negoziazione delle azioni

8.1. Le azioni sono nominative e liberamente trasferibili e indivisibili. Ogni azione da diritto a un voto.
8.2. Per trasferimento, ai sensi del presente Statuto, si intende ogni atto su base volontaria o coattiva, sia
a titolo oneroso sia a titolo gratuito, sia particolare sia universale, sotto qualsiasi forma realizzato (anche
tramite fiduciario), e/o qualunque fatto in forza del quale si consegua direttamente o indirettamente il
risultato del trasferimento, della costituzione e/o della cessione ad altri soci o a terzi del diritto di



proprieta e/o dei diritti reali (tra cui il dititto di usufrutto e il diritto di pegno) aventi a oggetto le azioni
della Societa.

8.3. Le azioni possono costituire oggetto di ammissione alla negoziazione su sistemi multilaterali di
negoziazione, ai sensi degli artt. 77-bis e ss. del TUF, con particolare riguardo al sistema multilaterale di
negoziazione denominato AIM Italia - Mercato Alternativo del Capitale, organizzato e gestito da Borsa
Italiana S.p.A.

Articolo 9 - Identificazione degli azionisti

9.1. La Societa puo chiedere, in qualsiasi momento e con oneri a proprio carico, agli intermediari,
attraverso le modalita previste dalle norme legislative e regolamentari di volta in volta vigenti, i dati
identificativi degli azionisti che non abbiano espressamente vietato la comunicazione degli stessi,
unitamente al numero di azioni registrate sui conti a essi intestati.

9.2.La Societa ¢ tenuta a effettuare la medesima richiesta su istanza di uno o piu i soci che rappresentino
almeno il 5% (cinque per cento) del capitale sociale avente diritto di voto nell'assemblea ordinaria, da
comprovare con il deposito di idonea certificazione. Salva diversa previsione inderogabile normativa o
regolamentare di volta in volta vigente, i costi relativi alla richiesta di identificazione degli azionisti su
istanza dei soci, sono ripartiti tra 1 soci richiedenti in proporzione alle rispettive percentuali di
partecipazione al capitale sociale (fatta eccezione unicamente per i costi di aggiornamento del libro soci
che restano a carico della Societa).

La Societa deve comunicare al mercato, con le modalita previste dalle norme legislative e regolamentari
di volta in volta vigenti, l'avvenuta presentazione della richiesta di identificazione, sia su istanza della
Societa sia su istanza dei soci, rendendo note, a seconda del caso, rispettivamente, le relative
motivazioni ovvero l'identita e la partecipazione complessiva dei soci istanti.

I dati ricevuti sono messi a disposizione di tutti i soci senza oneri a loro carico.

Articolo 10 - Categorie di azioni e altri strumenti finanziari

10.1. La Societa ha facolta di emettere altre categorie di azioni e strumenti finanziari, ivi incluse azioni
di risparmio, obbligazioni anche convertibili e "cum warrants" e "warrants", ove constino le condizioni
previste dalla normativa vigente. La competenza per l'emissione di obbligazioni non convertibili ¢
attribuita all'organo amministrativo, fermo restando quanto previsto dall'art.2420-ter c.c..

10.2. La Societa potra, altresi, emettere strumenti finanziari partecipativi forniti di diritti patrimoniali
e/o amministrativi, in conformita alle disposizioni applicabili. La competenza all'emissione di tali
strtumenti finanziari ¢ attribuita all'organo amministrativo, fatta salva la competenza inderogabile
dell'assemblea straordinaria in caso di emissione di strumenti finanziari a favore dei prestatori di lavoro
dipendenti della Societa o di societa controllate, ai sensi dell'art. 2349 del codice civile.

10.3. Nella deliberazione di emissione saranno stabilite, inter alia, le caratteristiche degli strumenti
finanziari emessi, precisando, in particolare, i diritti che essi conferiscono, le eventuali sanzioni nel caso
di inadempimento delle prestazioni e, se ammessa, la legge di circolazione.

10.4. L'emissione di azioni potra avvenire anche mediante conversione di altre categorie di azioni.
Articolo 11 - Comunicazione delle Partecipazioni Rilevanti e dei patti parasociali

11.1. A partire dal momento in cui e sino a quando le azioni emesse dalla Societa siano negoziate su di
un sistema multilaterale di negoziazione (e finché non sia intervenuta la revoca delle negoziazioni) e
sino a che non siano, eventualmente, rese applicabili in via obbligatoria, norme di legge analoghe, si
rendono applicabili, per richiamo volontario e in quanto compatibili, le disposizioni dettate per le
societa quotate dall'articolo 120 del TUF, in materia di obblighi di comunicazione delle partecipazioni
rilevanti, anche con riferimento ai regolamenti Consob di attuazione e agli orientamenti espressi da
Consob in materia.

11.2. Ai fini del presente articolo:

(i) per partecipazione si intende una quota, detenuta anche indirettamente per il tramite di societa
controllate, fiduciari o per interposta persona, delle azioni della Societa che attribuiscono diritti di voto
nelle deliberazioni assembleari riguardanti la nomina o la revoca degli amministratori;

(i) per partecipazione rilevante si intende il raggiungimento o il superamento (in aumento o riduzione)
delle soglie del 5% (cinque per cento), 10% (dieci per cento), 15% (quindici per cento), 20% (venti per
cento) , 25% (venticinque per cento), 30% (trenta per cento), 35% (trentacinque per cento), 40%



(quaranta per cento), 45% (quarantacinque per cento), 50% (cinquanta per cento), 66,6% (sessantasei
virgola sei per cento), 75% (settantacinque per cento) , 90% (novanta per cento) e 95% (novantacinque
per cento) del capitale sociale, nonché delle diverse soglie di volta in volta previste dalla normativa e dai
regolamenti applicabili.

11.3. Gli azionisti che raggiungano o superino, in aumento o in diminuzione, le soglie di partecipazione
rilevante sono tenuti a darne comunicazione alla Societa.

11.4. La comunicazione relativa alle partecipazioni rilevanti dovra essere effettuata, senza indugio e
comunque entro 5 (cinque) giorni di negoziazione dalla data di perfezionamento dell'atto o dell'evento
che ha determinato il sorgere dell'obbligo, indipendentemente dalla data di esecuzione.

11.5. Sono, inoltre, comunicati alla Societa - con raccomandata con ricevuta di ritorno da inviatsi
all'organo amministrativo presso la sede legale della Societa o tramite comunicazione all'indirizzo di
posta elettronica certificata della Societa entro 5 (cinque) giorni dalla data di stipulazione - i patti
parasociali, in qualunque forma stipulati:

a. aventi per oggetto l'esercizio del diritto di voto nella Societa;

b. che istituiscono obblighi di preventiva consultazione per l'esercizio del diritto di voto;

c. che pongono limiti al trasferimento delle azioni della Societa o di strumenti finanziari che
attribuiscono diritti di acquisto o di sottoscrizione delle stesse;

d. che prevedono l'acquisto delle azioni o degli strumenti finanziari di cui alla precedente lettera c);

e. aventi per oggetto o per effetto l'esercizio anche congiunto di un'influenza dominante sulla Societa;

f. volti a favorire o a contrastare il conseguimento degli obiettivi di un'offerta pubblica di acquisto o di
scambio, ivi inclusi gli impegni a non aderire ad un'offerta.

11.6. A cura dell'organo amministrativo, entro 10 (dieci) giorni dalla comunicazione, i patti parasociali
sono pubblicati per estratto sul sito internet della Societa.

11.7. 1l diritto di voto inerente alle azioni per le quali non sono stati adempiuti gli obblighi di
comunicazione previsti nel presente articolo 11 ¢ sospeso e non puo essere esercitato e le deliberazioni
assembleari adottate con il loro voto determinante sono impugnabili a norma dell'art.2377 C.C.

11.8. Le azioni per le quali non sono stati adempiuti gli obblighi di comunicazione sono computate ai
fini della costituzione dell'assemblea, ma non sono computate ai fini del calcolo della maggioranza e
della quota di capitale richiesta per I'approvazione della deliberazione.

Articolo 12 - OPA endosocietaria

12.1. A partire dal momento in cui e sino a quando le azioni emesse dalla Societa siano negoziate su di
un sistema multilaterale di negoziazione (e finché non sia intervenuta la revoca delle negoziazioni) e
sino a che non siano, eventualmente, rese applicabili in via obbligatoria, norme di legge analoghe, si
rendono applicabili, per richiamo volontario e in quanto compatibili, le disposizioni dettate per le
societa quotate dagli articoli 106, 107, 108, 109 e 111 del TUF, in materia di offerta pubblica di acquisto
e di scambio obbligatoria, anche con riferimento ai regolamenti Consob di attuazione e agli
orientamenti espressi da Consob in materia (di seguito, congiuntamente, le "Norme TUF"). Con
riferimento al paragrafo precedente, spetteranno al Consiglio di Amministrazione le attribuzioni
dell'Autorita di Vigilanza previste dal TUF, 12.2. La disciplina di cui alle Norme TUF richiamata ¢
quella in vigore al momento in cui troveranno applicazione gli obblighi di cui al presente articolo 13
dello Statuto.

12.3. Resta inteso che l'articolo 111 del TUF trovera applicazione in caso di detenzione di una
partecipazione almeno pari al 90% (novanta per cento) del capitale sociale.

12.4. Lo svolgimento delle offerte pubbliche di acquisto e di scambio sara concordato con il collegio dei
probiviri con sede presso Borsa Italiana S.p.A. (il "Panel").

12.5. Nei limiti delle disposizioni di legge applicabili tutte le controversie relative all'interpretazione ed
esecuzione del presente articolo 13 dovranno essere preventivamente sottoposte, come condizione di
procedibilita, al Panel. Le determinazioni del Panel sulle controversie relative all'interpretazione ed
esecuzione della clausola in materia di offerta pubblica di acquisto sono rese secondo diritto, con
rispetto del principio del contraddittorio, entro trenta giorni dal ricorso e sono comunicate
tempestivamente alle parti. La lingua del procedimento ¢ I'italiano. Il Presidente del Panel ha facolta di
assegnare, d'intesa con gli altri membri del collegio, la questione ad un solo membro del collegio.



12.6. La Societa, i suoi azionisti e gli eventuali offerenti possono adire il Panel per richiedere la sua
interpretazione preventiva e le sue raccomandazioni su ogni questione che possa insorgere in relazione
all'offerta pubblica di acquisto. 11 Panel risponde ad ogni richiesta oralmente o per iscritto, entro il piu
breve tempo possibile, con facolta di chiedere a tutti gli eventuali interessati tutte le informazioni
necessarie per fornire una risposta adeguata e corretta.

12.7. 11 Panel esercita i propri poteri amministrativi sentita Borsa Italiana S.p.A..

12.8. Finché le azioni della Societa sono ammesse alle negoziazioni su un sistema multilaterale di
negoziazione, tutte le modifiche al presente articolo debbono essere prese con il voto favorevole di
tanti soci che rappresentino almeno il 75% (settantacinque per cento) del capitale sociale.

Articolo 13 - Recesso dei soci

13.1. I soci hanno diritto di recedere nei casi previsti dall'art.2437 c. c. e negli altri casi previsti dalla
legge.

13.2. Non spetta tuttavia il diritto di recesso:

- in caso di proroga del termine di durata della Societa;

- in caso di introduzione o timozione di vincoli alla circolazione dei titoli azionati.

Articolo 14 - Competenze dell 'assemblea

14.1. L'assemblea ordinaria e straordinaria delibera sulle materie ad essa riservate dalla legge e dal
presente Statuto.

14.2. L'eventuale attribuzione all'organo amministrativo di cui all' Articolo 22 (Organo Amministrativo)
del presente Statuto di delibere che per legge spettano all'assemblea, non fa venire meno la competenza
principale dell'assemblea, che mantiene il potere di deliberare in materia.

14.3. In caso di conflitto tra le decisioni assunte dall'assemblea e quelle assunte dall'organo
amministrativo prevalgono le prime.

Articolo 15 - Convocazione dell'assemblea

15.1. L'assemblea ¢ convocata con avviso pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale della Repubblica o in
almeno uno dei seguenti quotidiani: "Italia Oggi" oppure "MF - Milano Finanza", almeno 15 (quindici)
giorni prima di quello fissato per I'assemblea in prima convocazione. L'assemblea dei soci puo essere
convocata anche fuori dalla sede sociale, purché in Italia.

15.2. L'assemblea ordinaria deve essere convocata dall'organo amministrativo almeno una volta
all'anno, entro centoventi giorni dalla chiusura dell'esercizio sociale ovvero, nei casi previsti dall'art.2364
II comma c.c., entro centottanta giorni dalla chiusura dell'esercizio sociale, fatto salvo ogni ulteriore
termine previsto dalla disciplina normativa vigente.

15.3. L'assemblea ¢ convocata ogniqualvolta l'organo amministrativo lo ritenga necessario od
opportuno oppute quando all'organo amministrativo ne sia fatta richiesta, con l'indicazione degli
argomenti da trattare, dai soci che rappresentino almeno il 5% (cinque) per cento del capitale sociale.
Pur in mancanza delle formalita di convocazione, l'assemblea si reputa regolarmente costituita in
presenza dell'intero capitale sociale e della maggioranza dei componenti dell'organo amministrativo e di
controllo.

Articolo 16 - Integrazione e domande sull'ordine del giorno

16.1. I soci che rappresentano almeno il 10% del capitale sociale avente diritto di voto nell'assemblea
ordinatia possono richiedere, entro cinque giorni dalla pubblicazione dell'avviso di convocazione
dell'assemblea, l'integrazione delle materie da trattare, indicando nella domanda gli ulteriori argomenti
proposti.

16.2. L'avviso integrativo dell'ordine del giorno ¢ pubblicato in almeno uno dei quotidiani indicati nel
presente Statuto, al piu tardi entro il settimo giorno precedente la data dell'assemblea di prima
convocazione.

16.3. Le richieste di integrazione dell'ordine del giorno devono essere accompagnate da una relazione
illustrativa delle materie aggiuntive da trattare, che deve essere depositata presso la sede sociale, da
consegnarsi all'organo amministrativo entro il termine ultimo per la presentazione della richiesta di
integrazione.



16.4. L'integrazione dell'ordine del giorno non ¢ ammessa per gli argomenti sui quali 1'assemblea
delibera, a norma di legge, su proposta degli amministratori o sulla base di un progetto o di una
relazione da essi predisposta.

16.5. I soci possono porre domande sulle materie all'ordine del giorno anche prima dell'assemblea.

Alle domande pervenute prima dell'assemblea ¢ data risposta al piu tardi durante I'assemblea. La Societa
puo fornire una risposta unitaria alle domande aventi lo stesso contenuto.

Articolo 17 - Preventiva autorizzazione assembleare

17.1. Finché le azioni della Societa sono ammesse alle negoziazioni su un sistema multilaterale di
negoziazione, ¢ necessaria la preventiva autorizzazione dell'assemblea ordinaria, ai sensi dell'articolo
2364 primo comma numero 5 c.c., oltre che nei casi disposti dalla legge, nelle seguenti ipotesi:

a. acquisizione di partecipazioni o imprese o altri assets che realizzino un "reverse take over" ai sensi del
Regolamento Emittenti AIM Italia;

b. cessione di partecipazioni o imprese o altri assets che realizzino un "cambiamento sostanziale del
business" ai sensi del Regolamento Emittenti AIM Italia;

c. revoca dell'ammissione a quotazione sull' AIM Italia - Mercato Alternativo del Capital delle azioni
della Societa in conformita a quanto previsto dal Regolamento Emittenti AIM Italia. Resta inteso che la
revoca dell'ammissione alle negoziazioni non dovra essere preventivamente approvata dall'assemblea
ordinaria in caso di ammissione alle negoziazioni in un mercato regolamentato.

Articolo 18 - Intervento e voto

18.1 La legittimazione all'intervento nelle assemblee e all'esercizio del dirtto di voto sono disciplinate
dalle disposizioni di legge e regolamentari applicabili.

18.2. Ciascun socio avente diritto a intervenire puo farsi rappresentare da altri con delega scritta,
consegnata al delegato anche via fax o posta elettronica purché sia assicurata la provenienza da parte del
delegante. La delega puo essere conferita per una sola assemblea, con effetto anche per le successive
convocazioni.

18.3. L'assemblea, ordinaria e straordinaria, puo svolgersi con intervenuti dislocati in piu luoghi,
contigui o distanti, audio/video collegati, a condizione che siano rispettati il metodo collegiale e i
principi di buona fede e di parita di trattamento dei soci, ed in particolare a condizione che:

a) sia consentito al presidente dell'assemblea, anche a mezzo del proprio ufficio di presidenza, di
accertare l'identita e la legittimazione degli intervenuti, regolare lo svolgimento dell'adunanza, constatare
e proclamare i risultati della votazione;

b) sia consentito al soggetto verbalizzante di percepire adeguatamente gli eventi assembleari oggetto di
verbalizzazione;

c) sia consentito agli intervenuti di partecipare alla discussione e alla votazione simultanea sugli
argomenti all'ordine del giorno, nonché di visionare, ricevere o trasmettere documenti;

d) vengano indicati nell'avviso di convocazione (salvo che si tratti di assemblea totalitaria), se previsti, i
luoghi audio o video collegati nei quali gli intervenuti possano affluite, e/o il numero di telefono da
comporre per collegarsi. La riunione si ritiene svolta nel luogo ove sono presenti il presidente e il
soggetto verbalizzante.

Articolo 19 - Svolgimento dell’assemblea e verbalizzazione

19.1. L'assemblea ¢ presieduta dall'amministratore unico o dal presidente del consiglio di
amministrazione, ovvero, in caso di sua assenza o rinunzia, dal vice presidente se nominato ovvero da
persona designata con il voto della maggioranza del capitale rappresentato in assemblea.

19.2. L'assemblea nomina un segretario anche non socio e, occorrendo, uno o piu scrutatori anche non
socl.

19.3. Spetta al presidente dell'assemblea constatare la regolare costituzione della stessa, accertare
identita e la legittimazione dei present, dirigere e regolare lo svolgimento dell'assemblea e accertate e
proclamare i risultati delle votazioni.

19.4. Le riunioni assembleari sono constatate da un verbale redatto dal segretario e sottoscritto da lui
stesso oltre che dal presidente.

19.5. Nei casi di legge e quando l'organo amministrativo o il presidente dell'assemblea lo ritengano
opportuno, il verbale viene redatto da un Notaio. In tal caso, I'assistenza del segretario non ¢ necessatria.



Articolo 20 - Quorum assembleari

20.1. L'assemblea ordinaria e straordinaria sia in prima convocazione sia in seconda convocazione,
ovvero in successive convocazioni, ¢ regolarmente costituita ai sensi di legge.

20.2. L'assemblea ordinaria e straordinaria, in prima e seconda convocazione o in successive
convocazioni, delibera con le maggioranze di legge, tranne quanto di seguito indicato con riferimento
all'assemblea straordinaria.

20.3. L'assemblea straordinaria delibera con il voto favorevole di tanti soci che rappresentano i 2/3 (due
terzi) del capitale sociale sulle seguenti materie:

a. materie indicate al comma 5 dell'art. 2369 cod. civ.;

b. modifiche alle previsioni statutarie in tema di quorum rafforzati per le delibere del consiglio di
amministrazione di cui all'articolo 22.4 dello Statuto;

c. aumenti di capitale c.d. riservati, con esclusione del diritto di opzione ad eccezione degli aumenti di
capitale di cui all'art.2441, comma 4, 1° periodo, del codice civile, o destinati a piani di incentivazione
rivolti ai dipendenti e agli amministratori della Societa e delle societa controllate dalla Societa ai sensi
dell'art.2359, comma 1, numero 1, del codice civile.

20.4. La revoca dell'ammissione a quotazione all'AIM Italia - Mercato Alternativo del Capitale delle
azioni della Societa dovra essere approvata da non meno del 90% (novanta per cento) dei voti degli
azionisti riuniti in assemblea ordinaria ovvero della diversa percentuale stabilita dal Regolamento
Emittenti AIM Italia come di volta in volta integrato e modificato.

20.5. Negli altri casi I'assemblea delibera secondo le maggioranze di legge.

Articolo 21 - Operazioni con parti correlate

21.1. Al fini di quanto previsto nel presente articolo, per la nozione di operazioni con parti correlate,
operazioni di maggiore rilevanza, comitato operazioni parti correlate e soci non correlati, si fa
riferimento alla procedura per le operazioni con parti correlate adottata e pubblicata dalla Societa sul
proprio sito internet (la "Procedura") e alla normativa pro tempore vigente in materia di operazioni con
parti correlate.

21.2. Le operazioni di maggiore rilevanza con parti correlate di competenza dell'assemblea, o che
debbano essere da questa autorizzate o sottoposte all'assemblea in presenza di un parere contrario del
comitato operazioni parti correlate, o comunque senza tenere conto dei rilievi formulati da tale
comitato, sono deliberate con le maggioranze di legge, fermo restando che il compimento
dell'operazione ¢ impedito qualora la maggioranza dei soci non cotrelati votanti esprima voto contrario
all'operazione. Come previsto dalla Procedura, il compimento dell'operazione ¢ impedito solamente
qualora 1 soci non correlati presenti in assemblea rappresentino almeno il 10% (dieci per cento) del
capitale sociale con diritto di voto.

21.3. Le operazioni di maggiore rilevanza con parti correlate di competenza del consiglio di
amministrazione possono essere approvate dal consiglio in presenza di un patrere contrario del comitato
operazioni parti correlate, o comunque senza tenere conto dei rilievi formulati da tale comitato, a
condizione che il compimento dell'operazione sia sottoposto all'autorizzazione dell'assemblea ordinaria
della Societa.

21.4. L'assemblea delibera sull'operazione con le maggioranze di legge, fermo restando che il
compimento dell'operazione ¢ impedito qualora la maggioranza dei soci non correlati votanti esprima
voto contrario all'operazione. Come previsto dalla Procedura, il compimento dell'operazione ¢ impedito
solamente qualora i soci non correlati presenti in assemblea rappresentino almeno il 10% (dieci per
cento) del capitale sociale con diritto di voto.

21.5. Le operazioni con parti correlate, che non siano di competenza dell'assemblea e che non debbano
essere da questa autorizzate, in caso d'urgenza, sono concluse applicando le specifiche regole stabilite
dalla Procedura.

Articolo 22 - Organo Amministrativo

22.1. La Societa ¢ amministrata da un consiglio di amministrazione composto da un numero di membri
non inferiore a 3 (tre) e non superiore a 7 (sette) di cui almeno uno di essi deve essere in possesso dei
requisiti di indipendenza previsti dall'articolo 148 comma 3 del TUF.



22.2. Gli amministratori devono risultare in possesso dei requisiti di professionalita e di onorabilita
richiesti dalla legge o di qualunque altro requisito previsto dalla disciplina applicabile.

22.3. Al consiglio di amministrazione spettano tutti i poteri di ordinaria e straordinaria amministrazione,
salvo quanto inderogabilmente disposto dalla legge e dallo Statuto.

22.4. Al consiglio di amministrazione ¢ data la facolta, ferma restando la concorrente competenza
dell'assemblea straordinaria, di assumere le deliberazioni concernenti la fusione e la scissione nei casi
previsti dagli articoli 2505 e 2505 -bis c.c., l'istituzione o la soppressione di sedi secondarie, l'indicazione
di quali tra gli amministratori hanno la rappresentanza della societa, la riduzione del capitale in caso di
recesso del socio, gli adeguamenti dello Statuto a disposizioni normative, il trasferimento della sede
sociale nel territorio nazionale, il tutto ai sensi dell'art. 2 3 65, comma 2, c.c..

22.5. 11 consiglio di amministrazione puo nominare direttori, direttori generali, institori o procuratori
per il compimento di determinati atti o categorie di atti, determinandone i poteri.

22.6. 11 consiglio di amministrazione puo delegare tutti o parte dei suoi poteri, a norma e con i limiti di
cui al 2381 c.c. e ad eccezione delle materie di cui al successivo paragrafo, ad un comitato esecutivo
composto da alcuni dei suoi componenti, ovvero ad uno o piu dei suoi componenti, anche
disgiuntamente. Qualora vengano costituiti uno o pit comitati esecutivi, la relativa composizione e le
regole di funzionamento sono demandate alle determinazioni del consiglio di amministrazione
medesimo.

22.7. Sono di esclusiva competenza del consiglio di amministrazione e pertanto non possono formare
oggetto di delega le seguenti materie:

a) approvazione e modifica del business pian e del budget;

b) trasferimento, sottoscrizione, acquisto o cessione, a qualsiasi titolo, di partecipazioni, aziende e rami
d'azienda per operazioni di importo superiore ad Euro 200.000,00 (duecentomila virgola zero zero) per
singola operazione o complessivamente per operazioni tra esse collegate;

¢) sottoscrizione di contratti di affitto d'azienda e/o rami d'azienda per importi supetiotri ad Euro
200.000,00 (duecentomila virgola zero zero) per ogni singola operazione o complessivamente per
operazioni tra esse collegate;

d) trasferimento o acquisto, a qualsiasi titolo, di diritti reali immobiliari, costituzione di diritti reali su
beni immobili e mobili e stipula di contratti di locazione finanziaria immobiliare per importi superiori
ad Euro 500.000,00 (cinquecentomila virgola zero zero) per ogni singola operazione o
complessivamente per operazioni tra esse collegate;

e) trasferimento o acquisto, a qualsiasi titolo, concessione in licenza di diritti di proprieta intellettuale
(ivi inclusi, senza limitazione, marchi, brevetti, nomi a dominio) per importi superiori ad Euro
200.000,00 (duecentomila virgola zero zero) per ogni singola operazione o complessivamente per
operazioni tra esse collegate;

f) stipulazione o modifica di contratti di finanziamento per importi pari o superiori ad Euro
1.000.000,00 (un milione virgola zero zero);

@) richiesta di emissione di fideiussioni, per importi superiori per ogni singola operazione ad Euro
500.000,00 (cinquecentomila virgola zero zero) e per un importo complessivo per anno solare superiore
ad Euro 1.500.000,00 (un milione cinquecentomila virgola zero zero);

h) costituzione di depositi cauzionali per importi superiori ad Euro 500.000,00 (cinquecentomila virgola
zero zero) per singola operazione o complessivamente per operazioni tra esse collegate;

1) compimento di operazioni bancarie, diverse da quelle indicate al punto g. che precede e da operazioni
di sconto di fatture, per importi superiori ad Euro 1.000.000,00 (un milione virgola zero zero) per ogni
singola operazione o complessivamente per operazioni tra esse collegate e richieste di accensione di
mutui per qualsiasi importo;

j) approvazione di piani di incentivazione annuali destinati ai dipendenti aventi ad oggetto azioni e/o
strumenti finanziari partecipativi emessi dalla Societa;

k) operazioni con parti correlate non esenti ai sensi del regolamento operazioni parti correlate;

) proposte da sottoporre all'assemblea dei soci nelle materie per le quali lo Statuto prevede delle
maggioranze assembleari qualificate, nonché ogni proposta da sottoporre all'assemblea in relazione ad
operazioni sul capitale; m) decisioni in merito alla partecipazione e all'esercizio del diritto di voto negli



organi delle controllate e collegate in relazione ad eventuali operazioni di natura straordinaria o aventi
ad oggetto una delle operazioni di cui ai precedenti punti da d) a j).

Articolo 23 - Deliberazioni del consiglio di amministrazione

23.1. 1l consiglio di amministrazione si riunisce, anche fuori dalla sede sociale purché in Italia, ogni volta
che il presidente lo ritenga opportuno, nonché quando ne venga fatta richiesta da almeno un terzo dei
consiglieri in carica.

23.2. Gli organi delegati curano che 'assetto organizzativo, amministrativo e contabile sia adeguato alla
natura e alle dimensioni dell'impresa e riferiscono al consiglio di amministrazione e al collegio sindacale,
almeno ogni tre mesi, sul generale andamento della gestione e sulla sua prevedibile evoluzione nonché
sulle operazioni di maggior rilievo, per le loro dimensioni o caratteristiche, effettuate dalla Societa e
dalle sue controllate.

23.3. 1l consiglio di amministrazione viene convocato dal presidente con avviso inviato mediante posta,
telegramma, telefax o posta elettronica almeno 3 (tre) giorni prima della riunione, ovvero, in caso di
urgenza, almeno 2 4 (ventiquattro) ore prima della riunione. Saranno comunque valide le riunioni
consiliari, altrimenti convocate, qualora partecipino tutti i consiglieri e i sindaci effettivi in carica.

23.4. 11 consiglio di amministrazione delibera validamente, in forma collegiale, con la presenza effettiva
della maggioranza dei suoi membri in carica e a maggioranza assoluta dei voti dei presenti.

23.5. Qualora il numero dei consiglieri in carica sia pari, il voto del Presidente ¢ da considerarsi
prevalente in caso di parita.

23.6. 1l voto prevalente del Presidente non opera in caso di votazioni che abbiano ad oggetto materie
non delegabili dal consiglio di amministrazione, le operazioni con parti correlate, nonché le materie
previste dall'art. 22.4 del presente Statuto.

23.7. 11 consiglio di amministrazione puo delegare tutti o parte dei suoi poteri, a norma e con i limiti di
cui all'art. 2381 c.c. e a eccezione delle materie di cui ai precedenti artt. 22. 4 ¢ 22.7, a un comitato
esecutivo composto da alcuni dei suoi componenti, ovvero a uno o piu dei suoi componenti, anche
disgiuntamente.

23.8. Le deliberazioni del consiglio di amministrazione sono fatte constare da verbale sottoscritto dal
presidente e dal segretario; detto verbale, anche se redatto per atto pubblico, dovra essere trascritto
senza indugio nel Libro delle decisioni degli amministratori.

23.9. E possibile tenere le riunioni del consiglio di amministrazione con intervenuti dislocati in pit
luoghi audio/video collegati, e cio alle seguenti condizioni, di cui dovra essere dato atto nei relativi
verbali:

a) che siano presenti nello stesso luogo il presidente e il segretario della riunione, i quali provvederanno
alla formazione e sottoscrizione del verbale, dovendosi ritenere svolta la riunione in detto luogo;

b) che sia consentito al presidente della riunione di accertare l'identita degli intervenuti, regolare lo
svolgimento della riunione, constatare e proclamare i risultati della votazione;

) che sia consentito al soggetto verbalizzante di percepire adeguatamente gli eventi della riunione
oggetto di verbalizzazione;

d) che sia consentito agli intervenuti di partecipare alla discussione e alla votazione simultanea sugli
argomenti all'ordine del giorno, nonché di visionare, ricevere e trasmettere documenti.

Articolo 24 - Presidente del consiglio di amministrazione

24.1. 11 consiglio di amministrazione elegge fra i suoi membri un presidente, se questi non ¢ nominato
dai soci in occasione della nomina, ed eventualmente anche un vicepresidente che sostituisce il
presidente nei casi di assenza o di impedimento, nonché un segretario, anche estraneo alla Societa.
Articolo 25 - Nomina e sostituzione degli amministratori

25.1. Gli amministratori durano in carica per il periodo fissato dalla deliberazione assembleare di
nomina, siano ad un massimo di tre esercizi, sono rieleggibili e sono assoggettati al divieto di
concorrenza di cui all'articolo 2390 c.c..

25.2. La nomina degli amministratori avviene sulla base di liste nelle quali ai candidati ¢ assegnata una
numerazione progressiva. Le liste presentate dai soci, sottoscritte dall'azionista o dagli azionisti che le
presentano (anche per delega ad uno di essi), devono contenere un numero di candidati non superiore a



7 e devono essere depositate presso la sede della Societa almeno 7 (sette) giorni prima di quello fissato
per l'assemblea in prima convocazione.

25.3. Le liste devono contenere almeno 1 (un) candidato in possesso dei requisiti di indipendenza
previsti dall'art. 148, comma 3, del TUF.

25.4. Unitamente e contestualmente a ciascuna lista, ¢ depositato il curriculum contenente le
caratteristiche personali e professionali dei singoli candidati con l'eventuale indicazione dell'idoneita a
qualificarsi come indipendenti, insieme con le dichiarazioni con le quali i singoli candidati accettano la
propria candidatura ed attestano, sotto la propria responsabilita, I'inesistenza di cause di incompatibilita
o di ineleggibilita, e cosi pure l'esistenza dei requisiti prescritti dal presente Statuto e dalle disposizioni di
legge e regolamentari applicabili.

25.5. Un socio non puo presentare, né puo esercitare il proprio diritto di voto per piu di una lista, anche
se per interposta persona o per il tramite di societa fiduciarie.

25.6. Hanno diritto di presentare le liste soltanto gli azionisti che, da soli o insieme ad altri azionisti,
siano complessivamente titolari di azioni rappresentanti almeno il 10% (dieci per cento) del capitale
sociale avente diritto di voto in assemblea ordinaria, da comprovare con il deposito di idonea
certificazione. La certificazione rilasciata dall'intermediario comprovante la titolarita del numero di
azioni necessario per la presentazione della lista dovra essere prodotta al momento del deposito della
lista stessa o anche in data successiva, purché entro il termine sopra previsto per il deposito della lista.
25.7. Le liste presentate senza l'osservanza delle disposizioni che precedono sono considerate come non
presentate.

25.8. Alle elezioni degli amministratori si procede secondo le disposizioni che seguono :

a. dalla lista che ha ottenuto il maggior numero di voti sono tratti, in base all'ordine progressivo con il
quale sono elencati, tutti i componenti del consiglio di amministrazione (di cui 1 (uno) indipendente);

b. nel caso di parita di voti tra piu liste si procede ad una votazione di ballottaggio;

c. nel caso di presentazione di un'unica lista, il consiglio di amministrazione ¢ tratto per intero dalla
stessa, qualora ottenga la maggioranza richiesta dalla legge per 1'assemblea ordinatia.

25.9. Per la nomina di quegli amministratori che per qualsiasi ragione' non si siano potuti eleggere con il
procedimento previsto nei commi precedenti ovvero nel caso in cui non vengano presentate liste,
l'assemblea delibera secondo le maggioranze di legge, fermo il rispetto dei requisiti previsti dal presente
Statuto.

25.10. La procedura del voto di lista si applica unicamente nell'ipotesi di rinnovo dell'intero consiglio di
amministrazione.

25.11. Se nel corso dell'esercizio vengono a mancare uno o pit amministratori, gli altri provvedono a
sostituirli mediante il sistema di cooptazione con soggetti inscritti nella medesima lista che aveva
ottenuto il maggior numero di voti o, qualora cio non sia possibile, con soggetti non appartenenti alla
predetta lista, con deliberazione approvata dal collegio sindacale, purché la maggioranza sia sempre
costituita da amministratori nominati dall'assemblea. Gli amministratori cosi nominati rimangono in
carica fino alla successiva assemblea che provvede successivamente alla nomina dell'amministratore gia
nominato per cooptazione.

25.12. Qualora i soggetti cooptati non presentino 1 requisiti richiesti dalla normativa legislativa e
regolamentare vigente per l'assunzione della carica, l'assemblea successiva - se non convocata per il
rinnovo dell'intero consiglio di amministrazione, nel qualcaso si applica la procedura di cui al presente
articolo - provvede alla sostituzione secondo le maggioranze di legge.

25.13 Qualora venga meno la maggioranza degli amministratori nominati dall'assemblea, quelli rimasti
in carica devono convocare l'assemblea per la sostituzione degli amministratori mancanti.

25.14 Qualora vengano a cessare tutti gli amministratori, I'assemblea per la nomina dell'intero consiglio
deve essere convocata d'urgenza dal collegio sindacale, il quale puo compiere nel frattempo gli atti di
ordinaria amministrazione.

25.15 II venir meno della sussistenza dei requisiti di legge costituisce causa di decadenza
dell'amministratore.

25.16 La cessazione degli amministratori per scadenza del termine ha effetto dal momento in cui il
nuovo organo amministrativo ¢ stato ricostituito.



Articolo 26 - Rappresentanza della Societa

26.1. La rappresentanza legale della Societa spetta ai consiglieri delegati o al presidente dell'eventuale
comitato esecutivo, se nominati e nei limiti dei poteri di gestione loro attribuiti e, in loro difetto, e al
presidente del consiglio di amministrazione.

26.2. In caso di nomina di consiglieri delegati, a essi spetta la rappresentanza della Societa nei limiti dei
loro poteri di gestione. Negli stessi limiti viene conferito il potere di rappresentanza al presidente
dell'eventuale comitato esecutivo.

26.3. La rappresentanza della Societa spetta anche al direttore generale, ai direttori, agli institori e ai
procuratori, nei limiti dei poteri loro conferiti nell'atto di nomina.

Articolo 27 - Compensi degli amministratori

27.1. Agli amministratori, oltre al rimborso delle spese sostenute per l'esercizio delle loro funzioni,
potra essere assegnata una indennita annua complessiva.

27.2. L'assemblea ha facolta di determinare un importo complessivo per la remunerazione di tutti gli
amministratori, inclusi quelli investiti di particolari cariche, da suddividere a cura del consiglio di
amministrazione ai sensi di legge. La successiva definizione della remunerazione degli amministratori
investiti di particolari cariche ¢ di competenza dal consiglio di amministrazione stesso, sentito il parere
del collegio sindacale.

Articolo 28 - Collegio sindacale

28.1. 1l collegio sindacale ¢ composto da tre sindaci effettivi e da due supplenti che rimangono in carica
tre esercizi e scadono alla data dell'assemblea convocata per l'approvazione del bilancio relativo al terzo
esercizio della carica, con le facolta e gli obblighi di legge. Non possono essere nominati sindaci e, se
nominati, decadono dalla carica, coloro che si trovano nelle condizioni di cui all'articolo 2399 del codice
civile. I sindaci devono essere in possesso dei requisiti di onorabilita, professionalita ed indipendenza
previsti dalla normativa applicabile.

28.2. Le liste presentate dai soci, sottoscritte dall'azionista o dagli azionisti che le presentano (anche per
delega ad uno di essi), devono contenere un numero di candidati non superiore al numero massimo dei
componenti da eleggere e devono essere depositate presso la sede della Societa almeno 7 (sette) giorni
prima di quello fissato per I'assemblea in prima convocazione.

28.3. Unitamente e contestualmente a ciascuna lista, ¢ depositato il curriculum contenente le
caratteristiche personali e professionali dei singoli candidati, insieme con le dichiarazioni con le quali i
singoli candidati accettano la propria candidatura ed attestano, sotto la propria responsabilita,
l'inesistenza di cause di incompatibilita o di ineleggibilita, e cosi pure l'esistenza dei requisiti prescritti
dal presente Statuto e dalle disposizioni di legge e regolamentari applicabili.

28.4. Un socio non puo presentare, né puo esercitare il proprio diritto di voto per piu di una lista, anche
se per interposta persona o per il tramite di societa fiduciarie.

28.5. Hanno diritto di presentare le liste soltanto gli azionisti che, da soli o insieme ad altri azionisti,
siano complessivamente titolari di azioni rappresentanti almeno il 10% (dieci per cento) del capitale
sociale avente diritto di voto in assemblea ordinaria, da comprovare con il deposito di idonea
certificazione. La certificazione rilasciata dall'intermediario comprovante la titolarita del numero di
azioni necessario per la presentazione della lista dovra essere prodotta al momento del deposito della
lista stessa o anche in data successiva, purché entro il termine sopra previsto per il deposito della lista.
28.0. Le liste presentate senza l'osservanza delle disposizioni che precedono sono considerate come non
presentate.

28.7. Risulteranno eletti sindaci effettivi i primi tre candidati dalla lista che avra ottenuto il maggior
numero di voti e il candidato indicato come primo nominativo nella lista sara anche nominato quale
presidente del collegio sindacale.

28.8. Risulteranno eletti sindaci supplenti il terzo ed il quarto candidato indicati nella lista che avra
ottenuto il maggior numero di voti.

28.9. Nel caso di parita di voti tra piu liste si procede ad una votazione a ballottaggio.

28.10. Nel caso di presentazione di un'unica lista, il collegio sindacale ¢ tratto per intero dalla stessa,
qualora ottenga la maggioranza richiesta dalla legge per I'assemblea ordinaria.



28.11. Per la nomina di quei sindaci che per qualsiasi ragione non si siano potuti eleggere con il
procedimento previsto nei commi precedenti, ovvero nel caso in cui non vengano presentate liste,
l'assemblea delibera secondo le maggioranze di legge, fermo il rispetto dei requisiti previsti dal presente
Statuto.

28.12. La procedura del voto di lista si applica unicamente nell'ipotesi di rinnovo dell'intero collegio
sindacale.

28.13. In caso di anticipata cessazione per qualsiasi causa dell'incarico di un sindaco effettivo, subentra
il supplente piu anziano, fino alla successiva assemblea.

28.14. Nell'ipotesi di sostituzione del presidente, la presidenza ¢ assunta, fino alla successiva assemblea,
dal membro supplente piu anziano.

28.15. In caso di presentazione di un'unica lista ovvero in caso di parita di voti tra due o piu liste, per la
sostituzione del presidente subentra, fino alla successiva assemblea, il sindaco effettivo piu anziano
appartenente alla lista del presidente cessato.

28.16. Se con i sindaci supplenti non si completa il collegio sindacale, deve essere convocata I'assemblea
per provvedere, con le maggioranza di legge.

28.17. L'assemblea ordinaria dei soci provvedera all'atto della nomina alla determinazione del compenso
da corrispondere ai sindaci effettivi, alla designazione del presidente ed a quanto altro a termini di legge.
28.18. Le riunioni del collegio sindacale possono tenersi anche mediante mezzi di telecomunicazione, a
condizione che tutti i partecipanti possano essere identificati e di tale identificazione si dia atto nel
relativo verbale e sia loro consentito di seguire la discussione e di intervenire in tempo reale alla
trattazione degli argomenti affrontati, scambiando se del caso documentazione; in tal caso, il collegio
sindacale si considera tenuto nel luogo in cui si trova chi presiede la riunione.

Articolo 29 - Revisore legale dei conti

29.1. La revisione legale dei conti ¢ esercitata da una societa di revisione in base alla normativa vigente.
29.2. Qualora le azioni o altri strumenti finanziari eventualmente emessi dalla Societa siano negoziati

su un sistema multilaterale di negoziazione, la revisione legale dei conti deve essere esercitata da una
societa di revisione iscritta all'albo speciale previste dalla normativa vigente.

Articolo 30 - Esercizi sociali e bilancio

30.1. Gli esercizi sociali si chiudono al trentuno dicembre di ogni anno. Alla fine di ogni esercizio,
l'organo amministrativo procede alla redazione del bilancio a norma di legge.

Articolo 31 - Utili e dividendi

31.1. Gli utili risultanti dal bilancio regolarmente approvato, previa deduzione della quota destinata a
riserva legale, possono essere destinati a riserva o distribuiti ai soci, secondo quanto dagli stessi deciso.
31.2. Il consiglio di amministrazione puo deliberare la distribuzione di acconti sui dividendi secondo le
modalita di cui all’art. 2433-bis del Codice Civile.

Articolo 32 - Scioglimento

32.1. In ogni caso di scioglimento della Societa, si applicano le norme di legge.

Articolo 33 - Disposizioni generali

33.1. Per quanto non previsto nel presente atto costitutivo valgono le norme di legge in materia di
societa per azioni nonché, in caso di ammissione alle negoziazioni su AIM Italia delle azioni della
Societa, il Regolamento Emittenti AIM Italia e ogni altra disposizione di volta in volta applicabile a tale
mercato.

33.2. Qualora, in dipendenza dell'ammissione all'AIM Italia o anche indipendentemente da cio, le azioni
della Societa risultassero essere diffuse tra il pubblico in maniera rilevante, ai sensi del combinato
disposto degli artt.2325-bis c.c. 111-bis delle disposizione di attuazione al c.c. e 116 del TUF,
troveranno applicazione le disposizioni dettate dal codice civile e dal TUF (nonché della normativa
secondaria) nei confronti delle societa con azioni diffuse tra il pubblico e decadranno automaticamente
tutte le clausole del presente Statuto incompatibili con la disciplina dettata per tali societa.

Firmato: Luigi Francesco Gozzini

Firmato: Claudio Caruso - Notaio (L.S.)
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